REGULAMIN

ROZLICZEN FINANSOWYCH SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWE] LOKATORSKO -WEASNOSCIOWE]
W OPOLU Z UZYTKOWNIKAMI LOKALI

Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze (Dz.U. z 1995r. Nr 54, poz.288

z pézniejszymi zmianami), Ustawa z dnia 15.grudnia 2000r. o sp6tdzielniach mieszkaniowych
(Dz.U. 22001 r. Nr 4, poz.27 wraz z pdzniejszymi zmianami), Ustawa z dnia 12 stycznia 1991r.
o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U. Nr 8, poz. 31 z pézniejszymi zmianami) oraz inne
przepisy prawne.

2. Statut Spéidzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Opolu, zwanej dalej
Spoéldzielnia, zarejestrowany przez Sad.

DZIAL I: ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI I USTALANIA OPLAT ZA LOKALE

ROZDZIAL I : ZASADY OGOLNE

1. Celem rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest ustalenie wysokos$ci
obciazen poszczegdlnych lokali kosztami:
a) eksploatacji lokalu :
- centralnego ogrzewania,
- dostawy ciepla na cele podgrzania wody,
- dostawy wody i odprowadzenia Sciekdw,
- Wywozu nieczystosci,
- rozliczenia medidow,
- podatku od nieruchomosci z wylaczeniem lokali na odrebnej wlasnosci.
b) eksploatacji nieruchomosci wspélne;j :
- eksploataciji,
- energii elektrycznej,
- konserwacji i przegladéw technicznych,
- ubezpieczenia.
c) eksploatacji dzwigéw,
d) utrzymania mienia ogdlnospéidzielczego,
e) zarzadzania,
f) organéw samorzadowych,
g) dziatalno$ci spoteczno — wychowawczej,
h) odpisu na fundusz remontowy, ktérego zasady tworzenia i wydatkowania okresla odrgbny
regulamin.

2. Jednostkami do obliczenia obcigzen poszczegdlnych lokali sg :
- Im? powierzchni uzytkowej lokalu,
- jedna osoba zameldowana,



- wskazanie urzadzeh pomiarowych,
- 1 lokal.

. Stawka oplat za uzytkowanie lokali mieszkalnych uchwala wilasciwa Rada Osiedla.

. Rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza si¢ w okresach
rocznych, pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi.

. Podstawa do rozliczen kosztéw jest roczny plan finansowy Spéidzielni uchwalony przez
Rade¢ Nadzorcza.

ROZDZIAL 1I : FIZYCZNE JEDNOSTKI ROZLICZENIOWE

1. Fizyczna jednostka rozliczeniowa kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest 1 m?

powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych.

. Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania, w tym
powierzchnia mieszkalna powstala w wyniku zabudowy korytarza (z wyjatkiem balkonéw,
loggi, antresol, pralni, suszarni, strychéw i piwnic).

. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ tej czgsci powierzchni
w pomieszczeniach o sufitach nieréwnolegtych do podlogi, ktérej wysoko$¢ od podiogi
do sufitu wynosi mniej niz 140 cm.

. Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czg$ci wynosi od 140 cm do 220 cm to do
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50 % powierzchni tego
pomieszczenia lub jego czesci.

. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych.

. Powierzchni¢ uzytkowa mieszkan i lokali uzytkowych dla celéw rozliczania kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi okres$la si¢ wg powykonawczej dokumentacji
technicznej budynku przyjetej przez Spdéidzielnig.

ROZDZIAL IIT : ROZLICZENIA KOSZTOW EKSPLOATACII ZASOBOW

MIESZKANIOWYCH I LOKALI UZYTKOWYCH

. Koszty eksploatacji zasobéw mieszkaniowych rozliczane sa w ukladzie istniejacych,
nieruchomosci, w rozbiciu na lokale mieszkalne i uzytkowe.

. Koszty eksploatacji obciazaja wszystkie lokale mieszkalne i uzytkowe Spétdzielni.
. Podstawa do okreslenia obciazen poszczegdlnych lokali kosztami eksploatacji (bez
odpisu na fundusz remontowy oraz podatku od nieruchomosci) jest $redni roczny

koszt w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowe;j.

. Sredni roczny koszt eksploatacji zasobéw mieszkaniowych na 1 m? powigksza si¢ dla
lokali uzytkowych z tytutu wyzszych stawek optat za ustugi komunalne i inne



dodatkowe koszty ponoszone przez Spéldzielni¢ w zwiazku z tymi lokalami.

5. Kwotg kosztoéw eksploatacji przypadajaca na lokale mieszkalne ustala si¢ przez odjgcie od
ogolnej kwoty kosztéw poniesionych przez Spétdzielnig, kwoty przypadajacej na lokale
uzytkowe.

6. Naliczenia podatku od nieruchomos$ci dokonuje si¢ wg odrgbnych przepisow
(Uchwata Rady Miasta).

ROZDZIAL IV : ROZLICZENIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
I PODGRZANIA WODY.

1. Koszty centralnego ogrzewania i podgrzania wody wodociagowej sktadaja si¢ z kosztow
statych, wynikajacych z mocy zaméwionej i kosztéw zmiennych, okreslanych na podstawie
wskazan urzadzen pomiarowych (licznikoéw ciepta) w wezlach :

a) koszty stale centralnego ogrzewania rozlicza si¢ na 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
w obrebie wezla,

b) koszty state podgrzania wody wodociaggowej rozlicza si¢ na lokal mieszkalny w obrebie
wezla,

c) koszty zmienne centralnego ogrzewania i podgrzania wody wodociagowej rozlicza si¢
w lokalach wg wskazan urzadzen pomiarowych (licznikéw ciepta) w weztach
i innych urzadzen dopuszczonych do rozliczen.

2. Za powierzchni¢ ogrzewana w lokalach mieszkalnych uwaza si¢ powierzchnig¢ uzytkowa,
zgodna z projektem technicznym.

3. Za powierzchni¢ ogrzewana w lokalach uzytkowych uwaza si¢ powierzchni¢ takich
pomieszczen, w ktérych zainstalowane sa grzejniki centralnego ogrzewania oraz
powierzchnig ogrzewana posrednio cieptem sasiadujacych pomieszczen.

4. Optatg za Im? powierzchni lokalu z tytutu kosztéw stalych ogrzewania wylicza si¢ wedlug
Wzoru :
Ou = Obo / P

O, — oplata stala za dostarczone ciepto na ogrzewanie, pobierana przez 12 m-cy w roku
Opo — suma miesigcznych optat, ponoszonych w obrgbie wezta wynikajacych z:

-mocy cieplnej zamdéwionej,

-optlaty za no$nik ciepta,

-optaty za ustugi przesytowe,

-oplaty za dodatkowo zlecone przez odbiorce przerwanie i wznowienie

dostarczania ciepta,
P,, — suma powierzchni wszystkich lokali w obrebie wezla, dla ktérego ustalane sa miesigczne
oplaty state za ogrzewanie.

5. Optatg — zaliczke z tytulu kosztéw zmiennych za ogrzanie 1m” powierzchni uzytkowej
jednego lokalu wylicza si¢ dzielac przewidywane koszty zmienne, wyliczone na
bazie $redniego zuzycia ciepla za ostatnie okresy rozliczeniowe dla lokali w obrgbie
wezta, przez ilo$¢ miesigcy w roku i powierzchni¢ uzytkowa lokali.

Opfatg pobiera si¢ przez 12 m-cy w roku .

6. Koszty centralnego ogrzewania rozlicza si¢ na zespolty budynkéw lub budynki wyposazone



w urzadzenia do pomiaru iloSci dostarczonej energii cieplnej na cele centralnego
ogrzewania z podzialem na koszty stale i zmienne.

7. Rozliczenie kosztéw zmiennych centralnego ogrzewania w lokalach mieszkalnych
nastgpuje na podstawie przedstawionego podziatu, za rok kalendarzowy w terminie
do 31 maja nastgpnego roku:

- 35% kosztéw, wynikajacych ze wskazan urzadzenia pomiarowego (licznika ciepta)
— rozliczone w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej lokalu,

- 65% kosztow ze wskazan urzadzenia pomiarowego (licznika ciepta) — rozliczone
wg odczytéw innych urzadzen (podzielnikéw).

8. Uzytkownik zobowigzany jest w okreslonych terminach do udostgpnienia lokalu
mieszkalnego, celem dokonania odczytéw urzadzen.

9. Brak odczytu urzadzen w lokalu mieszkalnym powstaty z winy uzytkownika spowoduje
rozliczenie wg $redniego obciazenia za Im’ powierzchni uzytkowej w obrgbie wezta
powigkszonego o 100% czg$ci zmienne;.

10.Brak odczytu jednego urzadzenia w lokalu mieszkalnym, powstalego z winy
uzytkownika (nie zamontowany podzielnik, brak dostgpu do podzielnika, zerwanie plomby
na podzielniku, uszkodzenie podzielnika, zdemontowany grzejnik bez zgody Spodidzielni )
spowoduje rozliczenie wg. wartosci szacowanych wynikajacych ze zuzycia w takich
samych pomieszczeniach w pionie, powigkszone o 100%.

11.Brak odczytu wigcej niz jednego urzadzenia, w lokalu mieszkalnym, powstatego z winy
uzytkownika ( nie zamontowany podzielnik, brak dostgpu do podzielnika, zerwanie
plomby na podzielniku, uszkodzenie podzielnika, zdemontowany grzejnik bez zgody
Spotdzielni ) spowoduje rozliczenie wg.Sredniego obcigzenia za Im? powierzchni
uzytkowej w obrgbie wezla powigkszonego o 100% czg$ci zmiennej.

12.Brak odczytu urzadzen w lokalu mieszkalnym spowodowany uszkodzeniem podzielnika,
powstatym bez winy uzytkownika, spowoduje rozliczenie wg wartosci szacowanych
wynikajacych ze zuzycia w takich samych pomieszczeniach w pionie.

13.Brak odczytu urzadzenia w lokalu mieszkalnym spowodowany demontazem grzejnika za
zgoda Spoéldzielni, udzielonej do dnia uchwalenia niniejszego regulaminu - rozlicza sig
wedlug wartosci szacowanych wynikajacych ze zuzycia w takich samych pomieszcze-
niach w pionie.

14.W przypadku zmiany uzytkownika lokalu mieszkalnego w ciagu roku , lokal nie bedzie
podlegat rozliczeniu z urzadzen. Koszt zmienny jest réwny wniesionym przedplatom
(zaliczkom).

15.Urzadzenia pomocnicze do indywidualnego rozliczania kosztéw (podzielniki kosztéw)
montowane sa w lokalach mieszkalnych ( z wylaczeniem tazienek) wytacznie na
instalacji (grzejnikach) zgodnej z dokumentacja, w oparciu o ktéra zostata ona
wykonana.

16.Za lokal mieszkalny objety dostawami cieptej wody uwaza si¢ taki lokal, w ktérym zgodnie
z dokumentacja techniczng jest przynajmniej jedno ujgcie cieptej wody dostarczanej
centralnie.

Wszystkie lokale mieszkalne w zasobach Spoétdzielni objete sg dostawg cieptej wody.



17. Zalokal uzytkowy objety dostawami cieplej wody uwaza si¢ taki lokal , w ktérym
jest przynajmniej jedno ujecie cieptej wody dostarczanej centralnie.
18.Optatg za lokal z tytutu kosztow statych podgrzania wody wodociagowej wylicza si¢

Wg WZOrU :
Ou = Obo / on

O. — miesigczna oplata stala dla danego lokalu za dostarczone cieplo na podgrzanie wody
wodociagowej , pobierana przez 12 m-cy w roku,

Opo —suma miesigcznych optat stalych ponoszonych w obregbie wezta / nieruchomosci
wynikajacych z mocy cieplnej zaméwionej,

P,, —ilo$¢ wszystkich lokali w obrgbie wezta / nieruchomosci, dla ktérych ustalone sa
miesigczne oplaty stale za podgrzanie wody wodociagowe;.

19.0ptate — zaliczke z tytulu kosztéw zmiennych za podgrzanie Im® wody wodociagowej
wylicza si¢ wg wzoru :
Ouw = Ozw X Gpu/ GOO

Ouw —oplata — zaliczka dla danego lokalu za dostarczone cieplo za podgrzanie wody
wodociagowej w okresie rozliczeniowym, w obrgbie wezta / nieruchomosci,

O,w —iloczyn jednostkowy ceny ciepla dla danej grupy odbiorcéw i ilosci ciepta
dostarczonego w celu podgrzania wody wodociaggowej w okresie rozliczeniowym
w obrebie wezta / nieruchomosci,

Gpu —suma odczytOw wskazan przeptywomierzy zainstalowanych w punktach poboru cieplej
wody uzytkowej w danym lokalu /m*/ w okresie rozliczeniowym w obregbie wezta /
nieruchomosci,

Goo —suma wskazan przeplywomierzy zainstalowanych w punktach poboru cieptej wody
uzytkowej we wszystkich lokalach odbiorcow w obregbie wezta / nieruchomosci w
okresie rozliczeniowym.

Optate — zaliczke wustala si¢ na 12m-cy i rozlicza si¢ w okresach kwartalnych,
potrocznych lub rocznych.

20.W razie przejSciowej niesprawnos$ci wodomierza, zainstalowanego w punkcie poboru
cieplej wody uzytkowej w lokalu, wielko$¢ optaty za podgrzanie wody wodociagowe;j
ustala si¢ na podstawie §redniego zuzycia za okres poprzedzajacy uszkodzenie, do czasu
usunigcia niesprawnosci.

21.Koszty dostawy energii cieplnej podlegaja rozliczeniu w obrgbie wezta w okresach
rocznych.

ROZDZIAL V : ROZLICZENIA KOSZTOW DOSTAWY WODY
I ODPROWADZENIA SCIEKOW

1. Koszt zuzycia wody i odprowadzania S$ciekéw rozliczane sa na podstawie odczytéw
wodomierzy zbiorczych zainstalowanych na przytaczu sieci osiedlowych i aktualnej ceny:
a) w lokalach mieszkalnych zasilanych =z jednego przylacza, w ktérych wszystkie
mieszkania wyposazone sa w wodomierze indywidualne, rozliczenie nastgpuje wedtug
faktycznego zuzycia . R6znica wynikajaca z odczytu wodomierza zainstalowanego na
przyfaczu i sumy odczytdéw z wodomierzy indywidualnych obciaza si¢ koszty
eksploatacji podstawowej osiedla , nieruchomosci,

b) w lokalach mieszkalnych nie posiadajacych wodomierzy indywidualnych, rozliczenie
nastgpuje na podstawie okre$lonego przez Radg Nadzorcza ryczattu (zatacznik nr 4)



w odniesieniu do ilo$ci 0s6b zameldowanych w tych lokalach.

2. Rozliczenie faktycznego zuzycia wody nastgpuje w oparciu o odczyty dokonywane przez
Administracj¢ Osiedla Spétdzielni w okresach kwartalnych lub pétrocznych oraz przy
zmianie ceny wody. Stanowi¢ ono bgdzie podstawe do rozliczen oraz okreslenia optat
za zuzycie wody w nastepnym okresie rozliczeniowym.

3. Lokator zobowigzany jest do niezwlocznego zgtoszenia w Administracji Osiedla Spétdzielni
faktu niesprawno$ci wodomierza. Spdldzielnia w ramach kosztéw eksploatacji dokonuje
wymiany lub naprawy uszkodzonego wodomierza po okresie gwarancji. W przypadku
uszkodzenia wodomierza z winy lokatora ponosi on koszt naprawy lub wymiany.

4. W razie przejSciowej niesprawnos$ci wodomierza zamontowanego w mieszkaniu, ilo$¢
pobranej wody ustala si¢ na podstawie S$redniego zuzycia za okres poprzedzajacy
uszkodzenie do czasu usunigcia niesprawnosci.

5. W przypadku stwierdzenia przez Administracj¢ Osiedla Spoéldzielni, ze ktorys
z wodomierzy jest niesprawny, cztonek Spéidzielni jest zobowiazany do niezwlocznego
udostgpnienia mieszkania celem usunigcia przyczyny niesprawno$ci w terminie
uzgodnionym z Administracjqa Osiedla Spétdzielni, w okresie nie diuzszym niz 30 dni
Nie dotrzymanie powyzszego spowoduje rozliczenie mieszkania jak nie wyposazonego
w wodomierze (wg. zasad okreslonych w pkt. 1.b).

6. Stwierdzenie przez Administracj¢ Osiedla Spotdzielni faktu zerwania plomby lub ingerencji
w prace urzadzenia pomiarowego spowoduje rozliczenie mieszkania jak nie
wyposazonego w wodomierze (wg. zasad okreslonych w pkt. 1.b).

7. Brak odczytéw wodomierzy w lokalu mieszkalnym za jeden okres rozliczeniowy
spowoduje rozliczenie ilo$ci pobranej wody na podstawie Sredniego zuzycia za okresy
poprzedzajace.

8. Brak odczytéw wodomierzy w lokalu mieszkalnym za kolejne dwa okresy rozliczeniowe,

powstaty z winy uzytkownika - spowoduje rozliczenie ilosci pobranej wody jak

w mieszkaniu nie wyposazonym w wodomierze (wg zasad, okreslonych w pkt. 1.b).

9. Administracja Osiedla Spéidzielni prowadzi rejestr mieszkan, w ktérych zainstalowano
wodomierze indywidualne.

10. Koszty indywidualnego rozliczenia wody odnoszone sa do kosztéw eksploatacii.

11. Zasady montazu i przyjmowania wodomierza do rozliczen reguluje Zalacznik nr 11 3.

ROZDZIAL VI : ROZLICZENIA KOSZTOW WYWOZU NIECZYSTOSCI

Koszty wywozu nieczystosci rozliczane sa w skali roku na $rednia ilo$¢ 0os6b zameldowanych
w obrebie nieruchomosci.

ROZDZIAL VII : ROZLICZENIA KOSZTOW EKSPLOATACII
DZWIGOW OSOBOWYCH



1. Koszty eksploatacji dzwigéw osobowych rozlicza si¢ na $rednig ilo$¢ oséb zameldowanych
w mieszkaniach budynkéw wyposazonych w dzwigi osobowe, w ukladzie istniejacych
osiedli, nieruchomosci.

2. Obciazenie na lokale mieszkalne dokonywane jest w stosunku do ilo$ci oséb
zameldowanych, z uwzglednieniem nastgpujacych zasad :

a) dla lokali na parterze - 0 % obowiazujacej stawki,
b) dla lokali na I pigtrze - 50 % obowiazujacej stawki,
c) dla lokali na wyzszych pigtrach -100 % obowiazujacej stawki,
w budynkach z tacznikami dla mieszkan do ktérych nalezy wejs¢ lub zejs$c :

a) o jedno pigtro -70 % obowiazujacej stawki,
b) odwa pigtra - 50 % obowiazujacej stawki,
c) otrzy pigtra - 30 % obowiazujacej stawki.

ROZDZIAE VIII : ROZLICZENIA SPEAT ZOBOWIAZAN
DEUGOTERMINOWYCH

Rozliczenie sptaty zobowigzan dlugoterminowych reguluje odrgbny regulamin.

ROZDZIAL IX : USTALENIE OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI

1. Ustalone w wyniku rozliczen obcigzenia poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi pokrywane sa przez uzytkownikéw lokali.

2. Czlonkowie zajmujacy lokale wnosza oplaty na pokrycie kosztow:
a) eksploatacji lokalu :

- centralnego ogrzewania (urzadzenie pomiarowe),
- dostawy ciepta na cele podgrzania wody, (urzadzenie pomiarowe, 1 lokal),
- dostawy wody i odprowadzenia Sciekdw, (urzadzenie pomiarowe),
- Wywozu nieczystosci, (osoba zameldowana),
- rozliczenia mediéw (urzadzenie pomiarowe),
- podatku od nieruchomosci z wytaczeniem lokali na odrgbnej wiasnosci. (m?),
b) eksploatacji nieruchomosci wspdlne;j :
- eksploatacji (m?),
- energii elektrycznej (m?),
- konserwaciji i przegladéw technicznych (m?),
- ubezpieczenia (m?2),
c) eksploatacji dzwigéw (osoba zameldowana),
d) utrzymania mienia ogdlnospéidzielczego (m?2),
e) zarzadzania (m?2),
f) organéw samorzadowych (m?2),
g) dziatalno$ci spoteczno — wychowawczej (m?),
h) odpisu na fundusz remontowy (m?2).

3. W stosunku do lokali zajmowanych na potrzeby wtasne Spétdzielni obowiazuja zasady
oplat okreslone w pkt. 2.



W

. Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spoétdzielni pokrywane sa

ze $rodkéw przewidzianych na finansowanie dziatalnosci, dla ktdérej lokale te sa
zajmowane.

. Najem lokali mieszkalnych i uzytkowych reguluje odrgbny regulamin.
. Powstanie i ustanie obowiazku wnoszenia optat oraz terminy wnoszenia tych optat

ustalaja:
- dla cztonkéw Spoéldzielni - statut Spéidzielni,
- dla najemcéw lokali - umowa najmu.

ROZDZIAL X : ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI

1.

W ramach optat za uzytkowanie lokali Spétdzielnia obowigzana jest zapewnic:
a) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i estetycznym budynkéw,

b) sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji i urzadzen,

c) w okresie grzewczym - utrzymanie normatywnej temperatury,

d) dostarczenie podgrzanej wody o normatywnej temperaturze,

e) stale funkcjonowanie dzwigéw,

f) sprawna obstuge administracyjna.

ROZDZIAL XI : ZASADY UDZIELANIA BONIFIKAT

1.

Z tytulu unieruchomienia dzwigu.

Uzytkownikéw lokali korzystajacych z dzwigéw zwalnia si¢ z optat w czg¢Sci dotyczacej
eksploatacji dzwigu za kazdy dzieh unieruchomienia dzwigu, w  stosunku
proporcjonalnym do oplaty miesigczne;.

W przypadku, gdy na klatce schodowej sa dwa dzwigi, a jeden jest nieczynny, wéwczas
bonifikata nie przystuguje.

Za dzien unieruchomienia dzwigu uwaza si¢ taki dzien, w ktérym dzwig w godzinach
6.°° - 22.° byt czynny mniej niz 10 godzin.

Podstawa do stwierdzenia czasu unieruchomienia dzwigu jest zgloszenie

w Administracji Osiedla Spétdzielni.

. Z tytulu czasowej nieobecnosci.

Czlonek Spéidzielni moze uzyska¢ na swdj wniosek znizkg¢ w oplatach za mieszkanie

ustalanych w stosunku do ilosci 0séb.

Znizka przystuguje w przypadku gdy osoba wspélnie zamieszkata i zameldowana nie korzyst

z lokalu pod warunkiem ze:

a) okres czasowej nieobecnosci trwa nieprzerwanie dluzej niz dwa miesiace,

b) zgloszenie tego faktu Administracji Osiedla Spdétdzielni nastapi przed okresem czasowe;j
nieobecnosci,

c) dopetni okreslonych w odrgbnych przepisach, obowiazkéw w zakresie ewidencji
ludnosci oraz wykonywania obowiazku meldunkowego.

Znizki udzielane sa ,,z géry” na podstawie wnioskow czionkéw Spéidzielni, odpowiednio
udokumentowanych aktualnymi za$§wiadczeniami.
Przedlozone dokumenty wymagajq aktualizacji co 2 m-ce.



DZIAL II : OBOWIAZKI SPOLDZIELNI I CZEONKOW W ZAKRESIE
NAPRAW WEWNATRZ LOKALI

ROZDZIAL I : ZASADY OGOLNE

1. Naprawami sa roboty konserwacyjne, remontowe zuzytych lub uszkodzonych elementéw
wykonczenia i wymiana wyposazenia wewnatrz lokali.

2. Rozgraniczenia obowigzkéw Spéidzielni icztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali
dokonano przy uwzglednieniu :
a) wysokosci odpisow na fundusz remontowy, dokonywanych w ramach pobieranych
od cztonkéw optat,
b) specyfiki elementéw wyposazenia i wykonczenia mieszkan.

ROZDZIAE 11 : NAPRAWY WEWNATRZ LOKALU OBCIAZAJACE SPOLDZIELNIE

1. Zakres obowiazkéw Spéidzielni dotyczacy napraw wewnatrz lokali obejmuje :

a) wszystkie przewody instalacji elektrycznej znajdujace si¢ w lokalach z wylaczeniem
gniazd wtykowych, przetacznikéw, bezpiecznikéw i opraw punktéw $wietlnych,

b) wszystkie przewody instalacji AZART z wylaczeniem gniazd wtykowych,

c) cala wewnetrzng instalacje centralnego ogrzewania,

d) sie¢ wod-kan do zaworu odcinajacego lokal wtacznie,

e) stolarke okienna bez osprzetu,

f) zniszczenia powstale wewnatrz lokalu na skutek nie wykonania napraw nalezacych
do obowiazkéw Spéldzielni, jezeli szkody te zostaly zgtoszone w Spéidzielni w terminie
30 dni liczac od daty ich powstania i czlonek nie dochodzi odszkodowania z tytutu
ubezpieczenia,

g) legalizacje wodomierzy,

h) instalacja gazowa (bez gazomierza i kuchenki).

2. Naprawy, o ktérych mowa w pkt. 1, finansowane sa ze $rodkéw Spétdzielni.

ROZDZIAL III : NAPRAWY WEWNATRZ LOKALU I POMIESZCZEN
PRZYNALEZNYCH DO LOKALU OBCIAZAJACE CZLONKA
SPOLDZIELNI

1. Naprawy wewnatrz lokali i pomieszczen przynaleznych do lokalu nie zaliczone w regulaminie
do obowiazkéw Spotdzielni obciazaja czlondw zajmujacych te lokale .

2. W szczegblnosci do obowiazkéw cztonka zajmujacego lokal w budynku Spétdzielni nalezy:
a) odnawianie lokalu polegajace na :
- malowaniu sufitéw i §cian co najmniej raz na5 lat lub tapetowaniu $cian,
z czgstotliwosdcia wynikajaca z wlasciwosci techniczno - estetycznych tapet,

- malowaniu olejnym drzwi i okien, wbudowanych mebli, $cian i podtég przeznaczonych
do malowania olejnego, oraz grzejnikow, zlewoéw, zlewozmywakéw, sptuczek, wanien,
rur i innych urzadzen malowanych olejno dla zabezpieczenia przed korozja - w okresach
w miarg potrzeby, jednak nie rzadziej niz raz na 5 lat,

b) naprawa i konserwacja urzadzen techniczno - sanitarnych :
wanien, mis klozetowych, sedeséw, urzadzen pluczacych, zlewozmywakéw
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i umywalek (wraz z syfonami i wezykami), baterii oraz ich osprzetu, tacznie
z wymiang tych urzadzen,

¢) naprawa i wymiana wyktadzin Sciennych, podtogowych,

d) naprawa i wymiana kuchenek gazowych, elektrycznych oraz wbudowanych mebli itp.

e) naprawa i wymiana osprz¢tu instalacji elektrycznej i antenowej,

f) usuwanie niedroznosci przewodéw odptywowych urzadzefi sanitarnych lokalu do
pionéw zbiorczych,

g) konserwacja stolarki okiennej i drzwiowej wraz z okuciami i uszczelnieniem oraz
wymiana uszkodzonego szklenia stolarki okienno - drzwiowej 1 $wietlikow,

h) naprawa i wymiana stolarki drzwiowe;.

. Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstale z winy cztonka lub jego domownikéw
obciazaja czlonka Spéidzielni.

. Naprawy oraz odnowienia wewnatrz lokalu, zaliczone do obowigzkéw cztonka, moga by¢
wykonane przez Spéldzielnig tylko za odptatnoscia ze strony zainteresowanego czlonka, poza
optatami za uzytkowanie lokalu.

ROZDZIAL IV : ROZLICZENIA FINANSOWE SPOLDZIELNI Z CZEONKAMI

ZWALNIAJACYMI LOKALE

1. Czlonek zwalniajacy lokal w Domu Ziotej Jesieni przy ul. Hubala 4 w Opolu obowiazany jest:

a) przekazac¢ lokal Spétdzielni w stanie odnowionym lub pokry¢ koszt odnowienia go przez
Spoétdzielnig. Odnowienie lokalu powinno polega¢ na pomalowaniu badZ wytapetowaniu
lokalu, w zaleznos$ci od rozwigzania zastanego w momencie przydziatu lokalu,

b) usuna¢ lub pokry¢ koszty usunigcia uszkodzen lokalu, powstatych z winy cztonka lub oséb
z nim zamieszkatych,

c) pokry¢ koszty zuzycia badZz wymiany urzadzen techniczno — sanitarnych oraz innych
elementéw wykonczenia lokalu, zainstalowanych w ramach kosztéw budowy lokalu
i stanowiacych normatywne wyposazenie lokalu,

d) pokry¢ koszty zuzycia lub wymiany wyktadzin podlogowych.

. Spéldzielnia moze odstapi¢ od okreslonych w pkt. 1 zasad rozliczen przy zwalnianiu lokalu
w Domu Ztotej Jesieni pod warunkiem, ze cztonkowie zwalniajacy i obejmujacy lokal ztoza
pisemne oswiadczenie o uregulowaniu tych rozliczen migdzy soba, bez posrednictwa
Spoétdzielni. Brak powyzszego o$wiadczenia powoduje przyjecie przez obejmujacego lokal
obowiazkéw wynikajacych z pkt.1.

. Cztonek zwalniajacy lokal w Domu Ztotej Jesieni obowiazany jest pokry¢ koszty zuzycia
urzadzen techniczno- sanitarnych w pelnej wysokosci za caty okres uzywania przez niego
lokalu. Koszty te ustalane sa przez Administracj¢ Osiedla Spétdzielni, odpowiednio do
stopnia zuzycia urzadzen.

. Ocena stopnia zuzycia urzadzefn techniczno - sanitarnych dokonywana jest komisyjnie
z udzialem zainteresowanego czlonka, w trakcie wizji lokalu w Domu Zlotej Jesieni.

. W sytuacjach, gdy stopien zuzycia urzadzen techniczno - sanitarnych znacznie przewyzsza
normatywne zuzycie wynikajace z okresow uzytkowania, ocena stopnia zuzycia tych urzadzen
dokonywana jest na podstawie stanu faktycznego. Zasada ta jest stosowana réwniez wtedy,
gdy cztonek dokonal napraw badz wymiany urzadzen techniczno - sanitarnych
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w czasie uzytkowania lokalu w Domu Zlotej Jesieni po wczesniejszym zgloszeniu tego
faktu w Administracji Osiedla Spétdzielni.

. Podstawa ustalania kosztéw zuzycia urzadzen techniczno — sanitarnych jest ich warto$¢
w stanie nowym wg cen detalicznych, podwyzszonych o koszty instalacji urzadzen
obowiazujacych w dniu zwalniania lokalu w Domu Ztotej Jesieni.

. Przy wycenie stopnia zuzycia podidg lub materialéw podtogowych w Domu Zlotej Jesieni
stosuje si¢ analogiczne zasady rozliczen jak w pkt. 3-6.

. Srodki wptacone przez cztonka zwalniajacego lokal w Domu Ziotej Jesieni z tytutu
zuzycia urzadzen techniczno — sanitarnych oraz materialtéw podlogowych Spétdzielnia
wyptaca czlonkowi obejmujacemu ten lokal w momencie przydziatu lokalu. Réwnocze$nie
cztonek obejmujacy lokal sktada pisemne o§wiadczenie o przyjeciu przez niego catosci
zobowiazan finansowych zwiazanych z wymiang urzadzen i materialéw podlogowych.

. Normatywne okresy uzywania urzadzen techniczno — sanitarnych oraz materialéw
podtogowych w Domu Ziotej Jesieni okresla zatacznik nr 2 do Regulaminu.

POSTANOWIENIA KONCOWE
. Z dniem uchwalenia niniejszego regulaminu tracg waznos$¢:

a) Regulamin rozliczen finansowych Spétdzielni Mieszkaniowej im. ZWM w Opolu z uzyt-
kownikami lokali (Uchwata RN nr 88/11/2002 z dnia 20.09.2002 r.),

b) Zmiana 1 do regulaminu w Dziale II Rozdziat IV (Uchwata RN nr 42/05/2003 z dnia
28.05.2003 r.).

. Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spdldzielni Uchwala Nr
104/09/2007
z dnia 26.09.2007 i wchodzi w zycie z dniem 01 grudnia 2007 roku.

Sekretarz RN Przewodniczacy RN
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ZALACZNIK NR 1

ZASADY MONTAZU I PRZYJMOWANIA DO ROZL[CZEN WODOMIERZY
INDYWIDUALNYCH W MIESZKANIACH SPOLDZIELNI

1. Celem montazu wodomierzy indywidualnych jest stworzenie warunkéw do indywidualnego
rozliczenia ilo$ci zuzytej wody.

2. Wodomierze indywidualne sa montowane na zlecenie i koszt cztonka Spéidzielni.

3. Wodomierze w mieszkaniach moga by¢ zamontowane :
a/ przez cztonka Spétdzielni we wlasnym zakresie,
b/ w ramach ustug §wiadczonych przez Spétdzielnig.

4. W przypadku montowania wodomierzy we wlasnym zakresie obowiazuja nastgpujace zasady:
Czlonek Spotdzielni jest zobowigzany do uzyskania zgody Spoétdzielni oraz spetnienia

wymogéw, warunkow technicznych montazu i odbioru wodomierzy okreslonych przez
Spéidzielnig.

5. Podstawa przyjecia wodomierza do rozliczen jest sporzadzony przez Administracje Osiedla
Spoéidzielni protokoét odbioru montazu wodomierzy i zaplombowania instalacji
z wodomierzami - zalacznik nr 3.
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ZALACZNIK NR 2

NORMATYWNE OKRESY UZYWANIA URZADZEN TECHNICZNO -
SANITARNYCH ORAZ MATERIALOW PODLOGOWYCH.

L.p. Wyszczegdblnienie Trwato$¢ w latach
I. URZADZENIA TECHNICZNO - SANITARNE
1. Bateria wannowa z natryskiem recznym 10
2. Bateria zmywakowa lub umywalkowa 10
3. Umywalka fajansowa 10
4. Miska ustgpowa fajansowa 6
5. Spluczka z tworzywa sztucznego 8
6. Zbiorniki cichoptuczace 8
7. Wanna kapielowa zeliwna 15
8. Wanna kapielowa z blachy stalowe;j 10
9. Kuchenka gazowa wolnostojaca z piekarnikiem
3 lub 4 palnikowa 10
10. Kuchenka elektryczna 4 palnikowa 10
11. Kuchenka elektryczna 2 palnikowa 5
12. Zlewozmywak stalowy emaliowany 8
13. Szafka zlewozmywakowa 8
II. MATERIALY PODLOGOWE
1. Deszczutki debowe 50
2. Deszczuiki bukowe 50
3. Parkiet mozaikowy 25
4. Wykladziny podtogowe z tworzyw sztucznych 15
5. Plytki PCV 15
6. Wyktadziny dywanowe 6
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ZALACZNIK NR 3

SPOTZAAZONY ANIA ...neveiiiiieeieiiie ettt na okoliczno$¢ dokonania

odczytu i plombowania wodomierzy zainstalowanych w mieszkaniu przy ulicy

Obecni :

1. Lokator e s

2. Przedstawiciel Administracji
Osiedla Spé6tdzielni

dokonali odczytu i plombowania nastgpujacych wodomierzy :

ZIMNA WODA:

1. Kuchnia -  nr fabryczny/stan wodOmierza .........c.cccceeveeneinienienieenieenieennnen.
2. Lazienka -  nrfabryczny/stan wodOmI€rza ......c..cccccevveeiieenienieniiinnienienieeae.
3. W.C. - nr fabryczny/stan WodOMIEIZA .......coveveiriiieniienieeceeeeee e

CIEPLA WODA :

1. Kuchnia - nr fabryczny/stan WOdOMIEIZA  .....cccoveevieerviiiniiinieneeciecieeieens
2. Lazienka -  nr fabryczny/stan wodOmierza ........cc.ccccceeceeniinieniiinnienenee.
3. W.C. - nr fabryczny/stan WOdOMIEIZA  .....cccoveevieeniiiinienieniceeecieeieene

Protokét sporzadzono w dwoéch egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla Lokatora i
Administracji Osiedla Spétdzielni.

Rozliczenie za zuzyta wodg nastapi wedtug zasad okre$lonych w regulaminie.

Na tym protokét zakonczono i podpisano :



