REGULAMIN

udzielania zamowien na roboty budowlane, remontowe, dostawy
i ustugi przez Spéltdzielnie Mieszkaniowa w Opolu.

Rozdziat . Postanowienia ogéline

§1
Regulamin okresla zasady, tryb i formy udzielania zamowieri na roboty budowlane,
remontowe, konserwacyjne, dostawy i ustugi przez Spotdzielniec Mieszkaniowg w

Opolu.

§2
llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1) Spétdzielni — nalezy przez to rozumieé Spotdzielnie Mieszkaniowsg w Opolu,

2) wykonawcy — nalezy przez to rozumieé osobe fizyczna, osobe prawna albo
jednostke organizacyjng nie posiadajaca osobowosci prawnej, ktdra ubiega

- sie o udzielnie zamédwienia,

3) najkorzystniejszej ofercie — nalezy przez to rozumieé oferte, ktéra przedstawia
najkorzystniejszy bilans ceny i innych kryteriow odnoszacych sie do
przedmiotu zamoéwienia, zawartych w specyfikacji istotnych warunkéw
zamowienia i zatgczniku Nr 1 do niniejszego regulaminu, albo oferte z
najnizsza cena,

4) postepowaniu o udzielenie zamoéwienia - nalezy przez to rozumieé
postepowanie wszczynane w drodze publicznego ogtoszenia lub przestania
zaproszenia do sktadania ofert ailbo przestania zaproszenia do negocjacji,

5) komisji przetargowej — nalezy przez to rozumiet komisje powotang przez
Zarzgd Spotdzielni do przeprowadzenia postepowania o udzielenia
Zamowienia. '

§3
Zamowienia na dostawy, ustugi i roboty optacane w catosci lub czesci ze srodkow
publicznych w rozumieniu przepiséw o finansach publicznych, udzielane sg przez
Spdidzielnie na podstawie niniejszego regulaminu z zachowaniem przepisdw ustawy
Z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2010
r.nr 113 poz. 759 z poézniejszymi zmianami).

§4

Postanowien regulaminu nie stosuje sig do udzielania zamowien dotyczacych
usuwania awarii stanowiacych zagrozenie dia bezpieczenstwa mieszkancow i
uzytkownikéw lokali, bezpieczenstwa uzytkowania obiektow lub cigglosci
realizowanych ustug istotnych dla prawidfowego uzytkowania zasobow Spétdzieini,
dla ktérych wymagana jest natychmiastowa realizacja zakupu przez jednostki
organizacyjne Spéfdzielni, ktérych awaria dotyczy oraz awarii usuwanych na
podstawie zawartych umoéw serwisowych.
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Rozdziat |I. Zasady udzielania zaméwier

1.

2.

§5

1. Spdkdzielnia Przygotowuje i przeprowadza postgpowanie o udzielenie

zamowienia w sposob Zapewniajgcy zachowanie uczciwej konkurencji oraz

réwne traktowanie wykonawcdw.
2. Czynnosci zwigzane z przygotowaniem oraz Przeprowadzeniem postepowania
0 udzielenie zamoéwienia wykonuja  osoby Zapewniajgce bezstronnosé |
obiektywizm.
Zamowienia udziela sie wytgcznie wybranemu wykonawcy.
Postepowanie o udzielenje Zamowienia prowadzi sie z zachowaniem formy
pisemne;j.

§6

Z postepowania o udzielenie zamowienia wyklucza sig¢ wykonawcow:

1) ktérzy wyrzadzili szkode nie wykonujac zamoéwienia |ub wykonujac je
nienalezycie,

2) ktérzy ztozyli nieprawdziwe informacje majace wptyw na wynik prowadzonego
postepowania,

3) ktérych oferta nie spetnia wymogoéw okreslonych w specyfikacji istotnych
warunkow zaméwienia.

Oferte wykonawcy wykluczonego uznaje sie za odrzucona,.
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§7
1. Podstawowymi trybami udzielenia zaméwienia $8 przetarg nieograniczony
oraz przetarg ograniczony.
2. Przetarg jest organizowany w celu wyboru najkorzystniejsze] oferty na
wykonanie zamoéwienia.
3. Spétdzielnia moze udzieli¢ zamowienia takze w trybie:
1) negocjacji z ogloszeniem — przetargu dwustopniowego,
2) zapytania o cene,
3) zamoéwienia z wolnej reki.
4. Dzielenie przedmioty Zamowienia na czesei jest dopuszczalne jedynie
w warunkach uzasadnionych wzgledami technicznymi, ekonomicznymi badz
organizacyjnymi. Niedopuszczalne Jest dzielenie przedmiotu zamowienia
w celu ominigcia przepiséw niniejszego regulaminu.

§8
1. Jezeli w wyniku przeprowadzonego postepowania w trybie przetargu
nieograniczonego nie zostanie  wylfoniony wykonawca zamodwienia,
Spétdzielnia organizuje drugi przetarg nieograniczony.
2. Jezeli w wyniku przeprowadzenia dwédch kolejnych postepowari w trybie
przetargu nieograniczonego nie zostanie wyfoniony wykonawca zamowienia,
Spétdzielnia wszczyna kolejne postepowanie w trybie zapytania o cene.



Rozdziat Il. Przetarg nieograniczony

§9
1. Przetarg nieograniczony to tryb udzielenia zamowienia, w Ktorym, w
odpowiedzi na publiczne ogloszenie o zamoéwieniu zamieszczone w prasie, na
stronie internetowej Spoéldzielni oraz w siedzibie Spotdzieini oferty moga
skladaC wszyscy zainteresowani wykonawcy:.
2. Spoétdzielnia wszczyna postepowanie w trybie przetargu nieograniczonego
jezeli wartos¢ zaméwienia przekracza kwote 80 000,00 PLN,
3. W wypadku wartosci zaméwienia nizszych od wartosci okreslonej w ust. 2 tryb
przetargu nieograniczonego nie jest obowigzkowy.
4. Ogloszenie o zamdwieniu, o ktdrym mowa w ust. 1, zawiera co najmniej:
a) nazwe i adres Spétdzielni,
b) tryb zamoéwienia,
¢) przedmiot zamowienia,
d) miejsce i termin skfadania ofert,
e) informacjg o miejscu i sposobie uzyskania specyfikacji istotnych
warunkow zamaéwienia.

§10
1. Specyfikacja istotnych warunkéw zamowienia zawiera co najmniej:

1) nazwe i adres Spétdzielni,

2) okreslenie trybu zamowienia,

3) okredlenie przedmiotu, wielkosci lub zakresu zamowienia, z podaniem
informacji 0 mozliwosci sktadania ofert czesciowych,

4) termin wykonania zamoéwienia,

5} warunki udziatu w postepowaniu,

6) wykaz oSwiadczer lub dokumentow jakie winien dostarczyé Wykonawca,

7) informacje na temat wadium, o ile jest ono wymagane,

8) kryteria oceny ofert i ich wage,

9) miejsce oraz termin skfadania i otwarcia ofert,

10)termin zwiazania oferta,

11)projekt umowy lub informacje o warunkach zawarcia umowy w tym wymagania
dotyczace zabezpieczen: nalezytego wykonania umowy oraz gwarancji
jakosci.

2. W specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia Spoétdzielnia moze zastrzec prawo
do swobodnego wyboru oferty, nie przyjecia zadnej z ofert oraz uniewaznienia
postepowania o udzielenie zaméwienia bez podania przyczyny.

3. Specyfikacjg istotnych warunkéw zaméwienia podaje sie do publicznej wiadomosci
poprzez wywieszenie na tablicy w siedzibie Spotdzielni.

§ 11
W uzasadnionych przypadkach Spotdzielnia moze, przed uptywem terminu sktadania
ofert, zmieni¢ tres¢ specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia. Dokonang zmiang
specyfikacji Spoétdzielnia przesyla niezwlocznie wszystkim wykonawcom, ktérym
przekazano specyfikacje istotnych warunkéw zaméwienia.

§ 12

1. Spéidzielnia moze zadaé od wykonawcdw wniesienia wadium.
2. Kwote wadium okresla sie w wysokosci 1% - 5% wartosci zamowienia.
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. Spéldzielnia moze odstapi¢ od Wymogu wnoszenia przez wykonawcéw wadium

jezeli:
1) warto$¢ zamowienia nie przekracza kwoty 25 000,00 PLN,
2) koszty zamowienia nie 83 znaczne,
3) wymagana jest natychmiastowa realizacja zakupu.
Wadium wnoszone jest w pienigdzu badZ w jednej z nastepujacych form:
1) poreczenia bankowego,
2) gwarangji bankowej,
3} gwarangji ubezpieczeniows;,

danego postepowania o udzielenie zamoéwienia.
Wykonawca wnosi wadium przed uptywem terminu sktadania ofert.
Szczegdtowe warunki wnoszenia, zwrotu oraz utraty wadium okresla
Kazdorazowo dla wszczetego postepowania specyfikacja istotnych warunkow
Zamowienia.

§ 13
Spoétdzielnia moze zadaé od wykonawcy zabezpieczenia nalezytego wykonania
Umowy oraz zabezpieczenia gwarancji jakosci.
Zabezpieczenia, o ktorych mowa w ust.1 , Moga byé wnoszone w pieniadzu w
walucie krajowej badz w jednej z nastepujgcych form:
1) poreczenia bankowego,
2) gwarangji bankowe;j,
3) gwarancji ubezpieczeniowej,
4) blokady $rodkow pienieznych na rachunku bankowym wykonawcy.

lub ustug, przy Czym nie wyzszej niz 20% wartosci zamowienia i wyrazana w
wartosci nominainej pienigdza, gwarancji lub poreczenia ti. kwoty, ktérg
poreczyciel (gwarant) bytby zobowigzany zaptacié, gdyby diuznik, za ktdrego
udzielono poreczenia (gwarangii), nie dokonat sptaty zobowigzania samodzielnie,
bedac do tego zobowigzanym.

4. Warfosé zabezpieczen, o ktorych mowa w ust. 1 oraz ich forme okresla umowa
zawarta z wykonawcag.
§ 14
1. Spétdzielnia uniewaznia postgpowanie o udzielenie Zamowienia w trybie przetargu

fik

2) wystgpita istotna, niemozliwa do przewidzenia wczesniej zmiana okolicznosei
Zamowienia powodujgca, ze dalsze prowadzenie postepowania nie lezy w
interesie Spoétdzielni.



§15
1. Spotdzielnia w toku prowadzonego postepowania w trybie przetargu
nieograniczonego moze dokonaé pohownego rozpatrzenia ztozonych ofert, jezeli
wytoniony w toku postepowania wykonawca:
1) przedstawit nieprawdziwe dane,
2) uchylit sie od zawarcia umowy,
3) nie wniést wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,
pod warunkiem, ze pozostate oferty nie podlegajg odrzuceniu.
2. W razie wystgpienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust.1, warunkiem ponownego
rozpatrzenia ztozonych ofert jest zachowanie terminu zwigzania wykonawcy
oferta.

Rozdziat IV. Przetarg ograniczony

§ 16
Postepowanie w trybie przetargu ograniczonego wszczynane jest, jezeli
specjalistyczny przedmiot zamdwienia ogranicza ilosé wykonawcow lub dostawcow.

§17
Spétdzielnia moze udzielié zaméwienia w trybie przetargu ograniczonego, jezeli
warto$¢ zaméwienia nie przekracza kwoty 80 000,00 PLN.

§18

1. Przetarg ograniczony to tryb udzielenia zamoéwienia w ktorym oferty mogg
sktada¢ wykonawcy zaproszeni do skiadania ofert.

2. Spotdzielnia zaprasza do sktadania ofert wykonawcow, ktérzy spetniajg warunki
udziatu w postepowaniu, w liczbie zapewniajgcej konkurencje, nie mnigjszej niz
trzy.

3. Zaproszenie do udzialu w przetargu ograniczonym moze byé poprzedzone
publicznym ogtoszeniem o zamowieniu zamieszczonym w prasie, na stronie
internetowej Spétdzieni oraz w siedzibie Spdidzielni.

4. Ogtoszenie, o ktérym mowa w ust. 3 zawiera co najmniej informacje okreslone w
§ Qust. 4.

5. Wraz z zaproszeniem do skiladania ofert Spétdzielnia przekazuje wykonawcy
specyfikacje istotnych warunkéw zaméwienia zawierajacg co najmniej informacje
okreslone w § 10 ust.1.

§19
Do przetargu ograniczonego stosuje sie odpowiednio przepisy § 11, 12, 13, 14 i 15.

Rozdzial V. Negocjacje z ogtoszeniem — przetarg dwustopniowy, zapytanie
o cene, zamowienie z wolnej reki

§ 20
1. Negocjacje z ogloszeniem to tryb udzielenia zamowienia, w ktérym, po
publicznym ogfoszeniu o zaméwieniu, Spdidzielnia zaprasza wykonawcoéw do
skiadania ofert wstepnych nie zawierajacych ceny, prowadzi z nimi negocjacje a
nastepnie zaprasza ich do sktadania ofert.
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. Spéfdzielnia moze udzieli¢ zamoéwienia w trybie negocjacji z ogtoszeniem, jezeli

zachodzg nastepujace okolicznosei:

1) nie mozna z gory okresii¢ szczegdlowych cech Zamawianych ustug, dostaw,
rob6t budowlanych, remontéw lub konserwadiji,

2) konieczne sg negocjacie z wykonawcami z powodu specjalistycznego
charakteru ustug, dostaw, robot budowlanych, remontéw Iub konserwacji,

3) przedmiotem zamowienia jest przeprowadzenie badan, eksperymentu,

. Do drugiego etapu przetargu dwustopniowego Spotdzielnia wybiera

wykonawcow, ktérych oferty speiniajg okreslone wczesniej wymagania,

Zapraszajac ich do ztozenia ofert zawierajgcych cene.

- Do negocjacii z ogtoszeniem stosuje sie odpowiednio przepisy § 9 ust. 1, 4 a-d,
§ 10,12, 13, 14 i 15.

§21

. Zapytanie o ceng, to tryb udzielenia zamoéwienia, w ktérym Spotdzielnia kieruje
Zapytanie o cene do wykonawcow, ktorzy spetniajg warunki udziaty w
postepowaniu, w liczbie Zapewniajgcej konkurencje oraz wybor najkorzystniejsze;
oferty, nie mniejszej niz trzy.

. Tryb zapytania o ceng stosuje sie w wypadkach opisanych w § 8 a takze w
postepowaniach, w ktorych przedmiotem Zamowienia sg dostawy lub ustugi
powszechnie dostepne o ustalonych standardach Jakosciowych.

zaoferowat najnizsza cene.
. Do zapytania o ceng stosuje sie odpowiednio przepisy § 10 ust. 1 pkt1,2, 3 4,5
8,9, 10 oraz § 11, 13, 14, 15,

jedna z nastepujacych okolicznogei:
1} ze wzgledu na szczegolny rodzaj ustug, dostaw fub robot mozna je uzyskac
tylko od jednego wykonawcy,
2) w prowadzonych kolejno postepowaniach o udzielenia zamoéwienia, z ktérych
dwa prowadzone byly w trybie przetargu nieograniczonego albo przetargu

3) udziela sie dotychczasowemu wykonawcy usfug lub robét budowlanych

jego prawidiowego wykonania, ktérych wykonanie stafo si¢ Konieczne na
skutek sytuacji niemozliwej wczesniej do przewidzenia,

4) zawiera sie Uumowe o przeprowadzenie badan, eksperymentu lub
sporzadzenie opinij naukowej,
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9) ze wzgledu na szczegdine okolicznosci gospodarcze lub spoteczne,
niemozliwe wczesniej do przewidzenia,, wymagane jest natychmiastowe
wykonanie zamédwienia.

Spotdzielnia moze udzieli¢ zamowienia z wolnej reki jezeli wartosé zaméwienia

nie przekracza kwoty 25 000,00 PLN.

Postanowienia ust. 3 nie stosuje sie w wypadkach opisanych w ust. 2 pkt 1, 2, 3.

Rozdziat VI. Komisja przetargowa

§ 23

. Komisja przetargowa przygotowuje i przeprowadza postepowania o udzielenie

zamowienia w trybie przetargu nieograniczonego, przetargu ograniczonego,
przetargu dwustopniowego i zapytania o cene.

Komisje przetargowa, o charakterze statym, powotuje Zarzad Spétdzielni.

Zarzad Spotdzielni okre$la organizacje, skfad, tryb pracy oraz zakres obowiazkéw
Cztonkdw komisji przetargowej, majac na celu zapewnienie sprawnosci jej
dziatania.

Czlonkow komisji przetargowej odwoluje Zarzad Spétdzielni.

§24

. Whioski do komisji przetargowej o przeprowadzenie postepowania o udzielenie

zamowienia skiadajg kierownicy Administracji Osiedli oraz kierownicy innych

komorek organizacyjnych.

Whiosek, o ktérym mowa w ust. 1, zawiera co najmniej:

1) nazwe wnioskodawcy,

2) szczegotowy opis przedmiotu zamowienia, sporzadzony w oparciu o
obiektywne parametry techniczne i normy jakosciowe,

3) akceptacje merytoryczna,

4) warto$¢ zamowienia brutto, jednostkowa cene katalogowg netto lub cene
ostatnio stosowang oraz stawke podatku od towaréw i ustug, chyba, ze tego
rodzaju dane nie sg znane wnioskodawcy,

5) informacje o dostepnoéci Srodkéw finansowych przeznaczonych na
sfinansowanie przedmiotu zaméwienia (Zrédto finansowania).

Whioskodawca powinien posiadac:

1) w odniesieniu do robot budowlano-inwestycyjnych — dokumentacje techniczng
okreslajacg przedmiot zamoéwienia oraz kosztorys inwestorski

2) w odniesieniu do robét remontowo-konserwatorskich — kosztorys inwestorski,

Przewodniczacy komisji przetargowej, w porozumieniu z czionkiem Zarzadu,

okresla odpowiedni dla danego wniosku tryb postepowania o udzielenie

zamowienia oraz okresla rodzaj dokumentéw niezbednych do wszczecia
postepowania.

§ 25

. Postepowanie wszczete w trybie przetargu nieograniczonego lub przetargu

ograniczonego komisja przetargowa przeprowadza kierujac sie nastepujacymi

zasadami:

1) otwarcie ofert nastepuje publicznie — wykonawcy mogg byé obecni podczas
otwierania ofert,



2) ocena Zozonych ofert dokonywana jest pod katem spetnienia przez
wykonawcéw warunkdw przetargu oraz wiarygodnosci wykonawcéw,

3} z dalszego Postepowania wyklucza sig oferty zlozone przez niewiarygodnych
wykonawcow oraz oferty nie spehiajgce wymaganych warunkoéw przetargu,

4) nieodrzucone oferty poddaje sieé ocenie — zalecany sposob oceny okresig
zatgcznik Nr 1 do niniejszego regulaminu.

2. Zasady okreslone w yst. 1 stosuje sie odpowiednio do Postegpowania w trybie
przetargu dwustopniowego oraz zapytania o cene.

3. Komisja przetargowa moze zazadaé od wykonawcy:

1) uzupetnienia dokumentéw badz doprecyzowania tresci zlozonej oferty jezelj
uzupetnienia lub Zmiany sg drobne | nie majg wplywu na merytoryczna strone
realizacji zamdwienia,

2) udzielenia przez wykonawcow dodatkowych wyjasnier: do ztozonych ofert,

3) umozliwienia dokonania wizyt referencyjnych przez przedstawicieli Spétdzielni,

4) wypozyczenia urzadzen lub przekazania prébek do testow,

Ustalenia ust. 3 nie moga naruszac zasady rownego traktowania wykonawcow.

Z przebiegu postepowania o udzielenie Zzamowienia sporzadza sie protokot.

Protokot podpisujg wszyscy czlonkowie komisji przetargowej oraz obstuga

prawna.
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§ 26
Komisja przetargowa przedkiada Zarzadowi Spoéldzielni  do akceptacji
rozstrzygniecia w zakresie Przeprowadzonego postepowania o udzielenie
Zamowienia, a takze wystepuje z wnioskiem o Uniewaznienie postepowania.

§ 27
W posiedzeniach komisji przetargowej moga uczestniczy¢ wskazanj przez Rade
Nadzorczg Spétdzielni jej cztonkowie z prawem wyrazania opinii,

§ 28
Obstuge techniczng komisji przetargowej prowadzi dziat Spotdzielni wyznaczony
przez Zarzad Spotdzieln.

§ 29

Koszty przeprowadzenia postgpowania o udzielenie zamowienia  ponosi
wnioskodawea,

Rozdziat Vil. Umowa z wykonawcg

| dopuszczalna jest, jezeli Uzasadnia to charakter dokonywanych zakupdw bgdz
obowigzujace w tym  zakresie Zwyczaje, mozliwosé zawarcia umowy
udokumentowanej np. faktura, rachunkiem, bez zachowania formy pisemnej.



§ 31
Umowa powinna zawiera¢ co najmniej:

1) date i miejsce zawarcia,

2) okreslenie stron umowy i ich reprezentantéw,

3) przedmiot umowy,

4) cene za wykonanie przedmiotu umowy, termin, tryb i warunki zaptaty,

5) spos6b wniesienia oraz wysoko$¢ zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy, o ile jest ono stosowane,

8) warunki gwarancji i serwisu, jezeli wymaga tego przedmiot zamowienia,

7) mozliwos¢ przeniesienia obowigzkdw wynikajacych z umowy na osoby trzecie,
badz jej wykluczenie,

8) tryb dokonywania zmian warunkéw umowy,

9) sposdb rozstrzygania ewentualnych sporow oraz przepisy stosowane w
sprawach nieuregufowanych w umowie.

Rozdzial Vill. Postanowienia koncowe

§ 32
W sprawach nie unormowanych niniejszym regulaminem maja zastosowanie
przepisy stosownych ustaw oraz statutu Spétdzielni.

§ 33

1. Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni
Mieszkaniowej w Opolu uchwalg Nr 82/11/2011 z dnia 23.11.2011r. i wchodzi w
zycie z dniem 23.11.2011r.

2. Z dniem uchwalenia niniejszego regulaminu traci wazno$é ,Regulamin udzielania
zaméwien na dostawy, ustugi, roboty budowlane i remontowe przez Spétdzielnie
Mieszkaniowg Lokatorsko — Wtasno$ciowa w Opolu®, uchwalony przez Rade
Nadzorczg dnia 24 lutego 2010 r. uchwata Nr 2/02/2010.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nagzorczej Rady Nadzorcze
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Zatacznik Nr 1

do regulaminu udzielania zamoéwien na roboty budowlane,
remontowe, dostawy i ustugi przez Spétdzielnie Mieszkaniowa
w Opolu

1. Zalecane kryteria oceniania ofert:
a) cena,
b) termin pfatnosci,
¢) termin realizacji,
d) wiarygodno$¢ ekonomiczna wykonawcy,
e) wiarygodnos¢ techniczna wykonawcy.

2. Zalecany sposéb punktowania ofert:

najnizsza oferowana cena
X ilo$¢ punktow

kolejna oferowana cena

kolejny proponowany termin pfatnosci
X ifoS¢ punktéw

najdtuzszy proponowany termin ptatnosci

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nad )
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