UCHWAEA NR.5%./1272011
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Opolu
z dnia 14 grudnia 2011 r.

w sprawie: uchwalenia Regufaminu Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej w Opolu.

Dziatajac na podstawie § 98 pkt 13 d) Statutu Spéidzielni zarejestrowanego
w KRS 27 i 28 lipca 201ir. oraz § 11 pkt 13 d) Regulaminu Rady Nadzorczej,

stanowigcego zatgcznik do Statutu,

Rada Nadzorcza
uchwala

Regulamin Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej w Opolu.

Regulamin wchodzi w Zycie z dniem uchwalenia.
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Za uchwalg glosowato oo R q - cztonkéw RN
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REGULAMIN
Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej w Opolu

§1

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowe] w Opolu, zwanej dalej ,Spdidzielnig”, dziata na podstawie

P

rzepisow art. 48 - 58 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (jednolity tekst

Dz. U. z 2003r., Nr 188, poz. 1848, z pdzniejszymi zmianami), ustawy z dnia 15 grudnia
2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (jednolity tekst Dz. U. z 2003r., Nr 119, poz. 1116, z

pozniejszymi zmianami), zwanych dalej ustawami, statutu Spotdzielni oraz postanowien

n

—

iniejszego regulaminu.

§2

. Zarzad sklada sie z trzech cztonkow, w tym Prezesa i jego zastepcdw, wybieranych
i odwotywanych przez Rade Nadzorczg zgodnie z § 104 statutu.

Cztonek Zarzadu odpowiada wobec Spoldzieini za szkode wyrzgdzong dziataniem lub

zaniechaniem sprzecznym z prawem badz postanowieniami statutu Spétdzielni, chyba ze

nie ponosi winy. Zakres odpowiedzialnosci okredlaja przepisy stosownych ustaw.
§3

. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spdidzielni i reprezentuje jg na zewnatrz, w granicach
ustalonych ustawami i statutem.

. Zarzad inicjuje, organizuje i prowadzi dziatalnos¢ zapewniajacq realizacje celdw i zadan
statutowych Spotdzielni, w tym realizuje uchwaly Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
i Rady Nadzorczej. _ ’

. Zarzad wspétdziata z  organami administrat:’}'%‘ aﬁé’é\Nowej i samorzadowej oraz
organizacjami spotdzielczymi, gospodarczymi i spoieczﬁ'yrhil K

§ 4

. Zarzad podejmuje wszelkie decyzje nie zastrzezone w ustawie lub statucie do kompetencji
innych organow Spdtdzielni oraz kontroluje i nadzoruje wykonanie tych decyzji.

. Zarzad podejmuje decyzje kolegialnie we wszystkich sprawach, ktdrych nie przekazano
cztonkom Zarzadu Iub pelnomocnikom do jednoosobowego podejmowania decyzji,
a w szczegdinosci:

1) przyjmuje cztonkéw do Spéidzielni i wnioskuje do Rady Nadzorczej o wykreslenie lub
wykluczenie cztonka ze Spotdzielni, badZ o wygasniecie spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokaluy,

2) skredla z rejestru czionkdw zmartych,




3) zwotuje i ustala porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Spoldzielni, a takze
whioskuje o zwotanie posiedzen Rady Nadzorczej lub Rad Osiedli,

4) okresla budynki i fokale mieszkalne przeznaczone do wynajmu,

5) zawiera umowy o ustanowienie prawa do lokali mieszkalnych, wynajmuije lokale
mieszkalne:

6) zawiera umowy przeniesienia odrebnej wiasnosci [okali mieszkalnych,

7) wynajmuje lokale uzytkowe, garaze, miejsca postojowe w  garazach
wielostanowiskowych oraz dzierzawi tereny,

8) zawiera umowy przeniesienia odrebnej wiasnosci lokali uzytkowych, garazy, badz
utamkowych udziatdw we wspdtwlasnosci garazy wielostanowiskowych,

9) ustala optaty za lokale mieszkalne, uzytkowe i miejsca postojowe w garazach
wielostanowiskowych, zgodnie z § 105 ust. 2 pkt. 8 statutu,

10) wyraza zgode na wynajecie lub oddanie w bezptatne uZytkowanie przez cztonka
Spétdzielni catego lub czesci lokalu mieszkalnego, w przypadkach gdy wigze sie to ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu bad? zmiang jego przeznaczenia,

11) okresla wysokos¢ wktadu budowlanego odpowiadajgcego catosci kosztéw budowy —
w przypadku realizacji nowych inwestycji,

12) umarza, zqodnie z § 20 ust. 3 statutu, odsetki od niewptaconych naleznosci
w terminach statutowych,

13) sporzadza projekty dokumentdw wewnetrznych, normujacych  dziatalnosé
Spdtdzielni, w tym: statutu, regulaminow, kierunkow dziatalnosci Spéidzielni, plandw
gospodarczych oraz programéw dziatalnoscl spotecznej i kulturalnej, uchwat,
a nastepnie przedkiada je do uchwalenia odpowiednim crganom, wa kompetencji,

14) sporzadza roczne | okresowe sprawozd’anig 'zff dziatalno$ci  Spotdzielni oraz
sprawozdania finansowe | przedkiada je odpowiedﬁim; ‘o'r'c_éjanom do zatwierdzenia,

15) zacigga kredyty do wysokosci okreslonej przez Walne Zgromadzenie,

16) wnioskuje do odpowiednich organdw statutowych Spéidzielni o uchwalenie zbycia
lub nabycia nieruchomosci, zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki crganizacyijnej,

17} zawiera pozostate umowy w imieniu Spétdzielni,

18) nabywa i zbywa Srodki trwate, ktérych nabycie i zbycie nie jest zastrzezone
w statucie do wylacznej kompetencji innych organdéw statutowych Spétdzielni,

19) rozpatruje i realizuje za posrednictwem podlegtych komérek organizacyjnych wnioski
organow samorzadowych i cztonkdw Spétdzielni,

20) udziela cztonkom Zarzadu lub innym osohom petnomocnictwa oraz ustala zakres ich
umocowania,

21) ustosunkowuje sie do wszystkich protokotdw i zaleceh nokontrolnych

i polustracyjnych,



22) okresla przedmiot odrebnej wiasnosci lokali w nieruchomosciach Spétdzielni.

. Decyzje kolegialne podejmowane sg w formie uchwat.

. Czlonkowie Zarzadu, w sprawach innych niz wymienione w ust. 2, moga podejmowac

decyzje jednoosobowo, na podstawie podziatu czynnosci, o ktérym mowa w § 11
niniejszego regulaminu.
§5

. Posiedzenia Zarzadu zwotuje Prezes Zarzadu:

1) z wiasnej inicjatywy - w miare potrzeby,

2) na wniosek jednego z czlonkéw Zarzadu.

. Prezes Zarzadu ustala termin 1 porzadek obrad posiedzenia. Porzadek obrad powinien

przewidywac rozpatrzenie spraw wynikajgcych z biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

. Kazdy z cztonkdw Zarzadu przed rozpoczeciem posiedzenia moze wniesé¢ do porzadku

obrad sprawe, ktdra jego zdaniem wymaga kolegialnego rozstrzygniecia.

. Za prawidlowe przygotowanie materiatéw, ktére maja by¢ przedmiotem obrad, odpowiada

wlasciwy czionek Zarzadu, zgodnie z podziatem czynnosci, o ktérym mowa w § 11

niniejszego regulaminu .

. O posiedzeniu Zarzadu i porzadku obrad zainteresowani powinni by¢ powiadamiani.

§6
Uchwaty Zarzadu zapadajg zwyklg wiekszoscig gloséw, przy czym dia podjecia przez
Zarzad uchwaty uwzglednia sie tylko gtosy oddane ,za” i ,przeciw” uchwale. Do waznosci
uchwat konieczna jest obecnos¢ Prezesa Zarzadu [ub wyznaczonego przez niego zastepcy
i o najmniej 1-go cztonka Zarzadu.
Czlonek Zarzadu, ktéry gtosowat przeciwko .uchwale, moze wnies¢ do protokotu
posiedzenia swoje zdanie odrebne. Wniesien’ié #zdaniié ;,'bdr,ebnego nie zwalnia cztonka
Zarzadu z obowiazku stosowania sie do decyzji pAodjeé’.cejMprzez wiekszos¢ cztonkdw
Zarzqdu;
W sprawach pilnych, o ile natychmiastowe zwotanie posiedzenia Zarzgdu nie jest
mozliwe, podjecie decyzji moze nastapi¢ obiegiem, tj. w drodze podpisania projektu
uchwaly /decyzji/ kolejno przez poszczegéinych czlonkéw Zarzadu. Uchwaty /decyzje/
podjete obiegiem nosza date, w ktorej ostatni czionek Zarzadu zlozyt swéj podpis na
projekcie uchwaty /decyzji/.
Cztonkowie Zarzadu nie moga brad udzialu w glosowaniu w sprawach bezpoérednio ich
dotyczacych.
W posiedzeniach Zarzadu mogg braé udziat z glosem doradczym przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny czionek Rady Nadzorczej upowazniony przez Rade Nadzorcza, oraz

zaproszone osoby.



§7

1. Posiedzenia Zarzadu sq protokotowane.

2. Protokoly powinny zawieral date posiedzenia, imiona i nazwiska czlonkdéw Zarzadu,
a takze innych osdb obecnych na posiedzeniu, porzadek obrad, informacje o podjetych
uchwatach 1 ewentualne sprzeciwy przeciwko uchwatom. Plany, sprawozdania, wnioski

i uchwaly oraz inne materiaty bedace przedmiotem obrad i uchwat powinny by¢ zataczone
do protokotu.

3. Protokoty podpisuijg czionkowie Zarzadu obecni na danym posiedzeniu

4, Protokdt powinien by¢ sporzadzony przed nastepnym posiedzeniem Zarzadu.

§8

1. W okresie miedzy posiedzeniami Zarzadu ogodine kierownictwo, nadzdr i kontrola
catoksztattu biezacej dziatalnosci Spotdzielni nalezy do Prezesa Zarzadu, kidry w zakresie
nie zastrzezonym do kolegialnych decyzji Zarzadu podejmuje decyzje niezbedne dla
wiasciwego wykonywania tych zadan.

2. Prezesowi Zarzadu w wykonywaniu jego funkcji, o ktdrych mowa w ust. 1
podporzadkowani sg pozostali cztonkowie Zarzadu.

§9
Do zakresu czynnosci Prezesa Zarzadu z tytutu jego funkcji okreslonych w § 8 niniejszego
regulaminu nalezy w szczegdlnosci:
1) koordynowanie i nadzorowanie pracy czionkéw Zarzadu w toku biezacej
dziatalnosci Spotdzielni,
2} wystepowanie w imieniu Spdidzielni na zewnatrz oraz upowaznianie czionkéw
Zarzadu 1 pracownikéw do wystepowania W imieniu Spétdzielni,
3) informowanie bieZzace cztonkdw Zarzqdu q,_ .wazme]szych zagadnieniach
wynikajacych z wystapien w imieniu Spoldznelm_. T
| § 10

Funkcje Prezesa Zarzadu w czasie jego nieobecnosci pelni wyznaczony przez niego imiennie

cztonek Zarzadu /zastepca/. Czlonkowi Zarzadu zastepujgcemu Prezesa przystugujg

wszystkie prawa, powierzone Prezesowi, jako Dyrektorowi Spétdzielni do jednoosobowego
podejmowania decyzji, wynikajacych z regulaminu organizacyjnego Spétdzielni.
§11

1. Czlonkowie Zarzadu kierujg pracami podporzadkowanych im bezpodrednio komdrek
organizacyjnych Spétdzielni, stosownie do regulaminu organizacyjnego Spétdzielni.

2. Czlonkowie Zarzadu w wykonywaniu czynnosci, o kidérych mowa w ust. 1, wydajg -
w zakresie nie zastrzezonym do kolegialnych decyzji Zarzadu — zarzadzenia i polecenia
niezbedne dla prawidiowej realizacji powierzonych im zadan, przedktadajg 1 referujg na




posiedzeniach Zarzadu wnioski i sg odpowiedzialni za wprowadzenie w Zycie uchwat
Zarzadu przez podlegte im bezposrednio komérki organizacyjne Spéidzielni.

3. Cztonkowie Zarzadu przyjmujg skargi i wnioski cztonkdw Spétdzielni. Ponadto czionkowie
Zarzadu odpowiadajg za zatatwienie zgtoszonych przez czionkdw spraw, jezeli nalesy to
do kompetencji bezposrednio podleglych im komdrek organizacyjnych.

4. Prezes Zarzadu moze wstrzymac¢ wykonanie decyzji podjetej jednoosobowo przez cztonka
Zarzadu, ktoremu w takim przypadku przystuguje prawo przedstawienia sprawy do
rozstrzygniecia na posiedzeniu Zarzadu.

5. Prezes Zarzadu moze wstrzyma¢ wykonanie decyzji czlonka Zarzadu takze na wniosek
petnomocnika Zarzadu, chyba ze uwaza za konieczne jej niezwloczne wykonanie.
Zarowno w wypadku wstrzymania przez Prezesa Zarzadu decyzji, jak i jej wykonania -
Prezes powinien zamiescié te sprawe w porzadku obrad najblizszego posiedzenia
Zarzadu, ktére powinno by¢ zwotane niezwlocznie.

§ 12

Zarzad jest obowigzany:

1) uczestniczy€ - na zaproszenie Rady Nadzorczej Spotdzieini - w posiedzeniach Rady
i jej komisjach oraz udzielaC potrzebnych wyjasnien, przedstawia¢ wiasciwe
materiaty,

2) dokonywac okresowej analizy wynikow dziatalnosci Spétdzielni oraz przedstawiaé
Radzie Nadzorczej odpowiednie sprawozdania i wnioski w tym zakresie.

§13

1. O$wiadczenie woli w zakresie praw i obowigzkéw majatkowych Spdtdzielni sktadajg
przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czionek Zarzqdu i osoba przez Zarzad do
tego upowazniona /petnomocnik/ przez zamieszczenié swoif:fi p_odpiséw na dokumencie
pod nazwa Spétdzielni. ’ SR

2. W sprawach dotyczﬁcych dyspozycji $rodkami pienieznymi i srodkami trwatymi
o$wiadczenie woli powinno by¢ skfadane z zachowaniem przepisow okreslajacych
uprawnienia i obowigzki gtownych ksiegowych, wynikajacych z Ustawy o rachunkowosci.

§ 14

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkdw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych, zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig
gospodarczg Spétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki.
Petnomocnictwo upowaznia do dziatania jednoosobowego lub lgcznego - zgodnie
z zakresem umocowania.

2. Udzielanie petnomocnictwa, o ktdrym mowa w ust. 1 wymaga zgody Rady Nadzorczej.

y 28



§ 15

1. Czonek Zarzadu moze wypowiedzie¢ w kazdym czasie czlonkostwo w Zarzadzie.
Cztonkostwo musi by¢ wypowiedziane na okres niezbedny do zorganizowania dziatalnoéci,
tak by nie powstata szkoda w Spétdzielni.

2. Cztonkostwo w Zarzadzie ustaje z chwilg przyjecia rezygnacji przez Rade Nadzorcza,

3. Czlonkostwo w Zarzadzie moze ustat na skutek odwotania przez Rade Nadzorcza lub
Walne Zgromadzenie Spdtdzielni w zwiazku z nie uzyskaniem absolutorium.

§16

1. Przekazanie przez ustepujacy Zarzad lub czionka Zarzadu czynnosci nowemu Zarzadowi
lub czlonkowi Zarzadu nastepuje protokolem zdawczo-odbiorczym, przy udziale
przedstawiciela Rady Nadzorczej Spétdzielni.

2. Protokét zdawczo-odbiorczy powinien zawieraé wykaz przekazywanych do zatatwienia
spraw, akt, dokumentéw itp., jak rowniez dane odzwierciedlajgce stan ekonomiczno-
finansowy Spoétdzielni.

3. Egzemplarze protokotu zdawczo-odbiorczego, podpisane przez osoby uczestniczace
w czynno$ciach przekazywania, otrzymuja: przekazujacy i przyjmujacy, jeden egzemplarz
protokotu pozostaje w aktach Spétdzielni.

§17

1. Niniejszy regulamin zostat uchwalony Uchwatg Rady Nadzorczej Nr %ﬁ:.\.&‘&?iqz dnia
J4 02,300y roku i wehodzi w zycie 7 dniem uchwalenia.

2. Traci moc Regulamin Zarzadu Spdidzielni uchwalony Uchwaty Rady Nadzorczej
Nr 37/2010 z dnia 28 kwietnia 2010 roku.
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