UCHWAEA NR £E../12/2011
Rady Nadzorczej Spéidzielni Mieszkaniowej w Opolu
z dnia 14 grudnia 2011r.

w sprawie: uchwalenia Regulaminu przetargéw na nabycie uprawnien do zawierania

uméw o ustanowienie | przeniesienie wiasnodci lokali mieszkalnych

w Spdidzielni Mieszkaniowej w Opolu.

Dziatajac na podstawie § 98 pkt 13 g) Statutu Spéidzielni zarejestrowanego
w KRS 27 i 28 lipca 2011r. oraz § 11 pkt 13 f) ) Regulaminu Rady Nadzorczej,
stanowigcego zatacznik do Statutu,

Rada Nadzorcza

uchwala

Regulamin  przetargéw na nabycie uprawnien do zawierania uméw
0 ustanowienie i przeniesienie wlasnoéci lokali mieszkalnych

w Spéidzielni Mieszkaniowej w Opolu.

Regulamin wchodzi w Zycie z dniem uchwalenia.

Obecnych - ? cztonkow RN
Za uchwatg glosowato - ? cztonkow RN
Przeciw uchwale gtosowato - : cztonkdw RN

Wstrzymato sie od gtosu - czionkdw RN
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REGULAMIN

przetargéw na nabycie uprawnien do zawierania uméw
o ustanowienie i przeniesienie wlasnosci lokali mieszkalnych
w Spéldzielni Mieszkaniowej w Opolu

ROZDZIALT
PRZEPISY OGOLNE
§1

1. Spétdzielnia przeprowadza przetargi na nabycie uprawnien do zawarcia umdéw
0 ustanowienie i przeniesienie odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych na podstawie
ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U.
z 2003r., Nr 119, poz. 1116, z pdiniejszymi zmianami), statutu Spétdzielni oraz
niniejszego regulaminu.

2. Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o lokalu , nalezy przez to rozumieé lokal mieszkalny, do
ktdrego na podstawie przepiséw ich dotychczasowym uzytkownikom wygasto
spotdzielcze prawo. Czlonkowie, ktdrzy nie majg zaspokojonych  potrzeb
mieszkaniowych, maja  pierwszenstwo w nabyciu lokalu mieszkalnego, o ile Zgtoszg
gotowos¢ zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnosci tego
lokalu. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, pierwszefstwo ma czionek
legitymujacy si¢ najnizszym numerem umowy, okredlajacej kolejnogé przydziatu
mieszkania. Warunkiem przeniesienia whasnosci fokalu na tego czionka jest wptlata
petnej wartosci rynkowej lokalu. Przez niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe rozumie
sig brak tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego Spéidzielni.

3. Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o przetargu, nalezy przez to rozumieé przetarg na
nabycie uprawnien do zawarcia umowy, o ktdrej mowa w ust.1.

4. Przetarg przeprowadza sie alternatywnie, w trybie:

1) przetargu ustnego, nieograniczonego (licytacja),
2) przetargu pisemnego, nicograniczonego (ofertowy).

5. Celem przetargu na nabycie uprawnien do zawarcia umowy notarialnej
o ustanowienie i przeniesienie aodrebnej wiasnodci' lokalu mieszkalnego jest ustalenie
najwyzszej kwoty, jaka Spétdzielnia moze uzyskaé za przeniesienie prawa do lokalu.

6. Zarzad Spotdzielni, przed ogloszeniem przetargu, okredla warunki przetargu,
W tym przede wszystkim:

1) w jakim trybie zostanie on przeprowadzony,

2) przedmiot przetargu,

3) wymogi zloZenia stosownych dokumentéw — oéwiadczen |

4) cene wywolawcza,

5) wysokos¢, sposob i termin wptaty wadium,

6) wysokosC postgpienia, w przypadku przetargu ustnego,

7) termin wptaty ceny nabycia,

8) termin postawienia lokalu mieszkalnego do dyspozycji,

9) termin zawarcia umowy ustanowienia i przeniesienia wiasnosci,
10) miejsce i termin przeprowadzenia przetargu.

/. Przetarg oglaszany jest, o ile uprawnieni czlonkowie, o ktdrych mowa w ust. 2,
w terminie wyznaczonym przez Zarzad, nie zglosza gotowosci zawarcia umowy
0 ustanowienie i przeniesienie odrebnej wasnosci tego lokalu.



8.Jezeli  pierwszy przetarg  na nabycie  uprawnien do  zawarcia umowy
0 ustanowienie i przenhiesienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego zostanie
nierozstrzygnigty z uwagi na brak oferentdw lub niespetnienie  warunkdw przetargu,
przeprowadza sie kolejne dwa przetargi nieograniczone, w ktérych Zarzad moze
zmieni¢  warunki przetargu. W przypadku decyzji Zarzadu dotyczacej zmiany ceny
wywoltawczej, przy ogtaszaniu drugiego przetargu nieograniczonego cena ta moze byc
obnizona nie wigcej niz o 10% wartodci rynkowej ustalonej przez rzeczoznawce,
natomiast cena wywolawcza przy ogtaszaniu trzeciego przetargu nieograniczonego moze
by¢ obnizona nie wigcej niz o kolejne 15 % wartodci rynkowej lokalu ustalonej przez
rzeczoznawce (cena wywotawcza przy trzecim przetargu nie moze byé nizsza niz 75%
ceny wywotawczej ustalonej przy ogfaszaniu pierwszego przetargu).

9. Cena wywolawcza, przyjgta w ogtaszanym zgodnie z Zapisami ust. 7, przetargu
stanowi aktualng na dzien przetargu wartoéé rynkowa lokalu, bedacego przedmiotem
przetargu, ustalona przez fzeczoznawcg majatkowego, na podstawie operatu
szacunkowego.

10. W przypadku, gdy kolejne przetargi zorganizowane na podstawie procedur opisanych
W ust. 8 zostang nierozstrzygniete, Zarzad podejmie decyzje w sprawie sposobu
ustanowienia tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, bedacego przedmiotem
przetargu, po zasiegnieciu opinii Rady Nadzorczej.

§2

1.W przetargu moga braé udziat osoby fizyczne iprawne, jezeli spetniajg warunki
przetargu, o ktérych mowa w §1 ust.6.

2. W przetargu moga uczestniczy¢ zaréwno cztonkowie Spotdzielni, jak | 0soby nie
bedace cztonkami. W przypadku, gdy w przetargu zamierza uczestniczyé osoba nie
bedaca czionkiem, zobowigzana jest zadeklarowaé che¢ przystapienia w poczet
cztonkéw, po rozstrzygnieciu przetargu na jej Korzysé.

3. W przetargu nie mogq uczestniczy¢ czionkowie Komisji Przetargowej oraz matzonkowie
tych osdb.

§3 A
Kwota uzyskana w przetargu nie moze by¢ nizsza od ceny wywotawczej i pozostaje bez
wplywu na wysoko$¢ optat’ eksploatacyjnych, badz * innych opfat,  zwiazanych
Z uzytkowaniem lokali.

§4
1. Przeprowadzenie przetargu poprzedzone jest ogtoszeniem o przetargu w lokainej
prasie, na stronie internetowej Spétdzielni i w siedzibie Spotdzieni - w miejscu
ogdlnodostepnym.

Ogtoszenie o przetargu powinno zawieraé informacje o:

1) terminie i miejscu przetargu,

2) rodzaju przetargu ( Przetarg ustny lub pisemny nieograniczony ),

3) oznaczeniu lokalu,

4) cenie wywotawczej,

5) wysokosci , sposobie i terminie wpfaty wadium,

6) miejscu, w ktdrym mozna zapoznac sig i odebra¢ szczegdtowe warunki przetargu,
7) o mozliwosci odwotania przez Spéidzielnie przetargu bez podania przyczyny.



Spbidzielnia podaje do publicznej wiadomoéci ogtoszenie o przetargu conajmniej na 7
dni przed wyznaczonym terminem planowanego przetargu.

2. Spdidzielnia wydaje osobom zainteresowanym przetargiem szczegétowe warunki
przetargu, ktore uwzgledniaja wszystkie okreélone przez Zarzad warunki, o ktdrych
mowa w §1 ust. 6.

3. Osoby przystepujace do przetargu zobowigzane sa ztozy¢ oéwiadczenie o zapoznaniu sie
ze szczegbtowymi warunkami przetargu, o ktdrych mowa w ust. 2 i przyjeciu ich bez
zastrzezen.

§5
1. Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa, w skiadzie trzyosobowym, powotana
kazdorazowo zarzadzeniem przez Prezesa Zarzadu.
2. W sktad Komisji Przetargowej wchodza:
1) pracownik Spétdzielni, reprezentujacy Zarzad,bedacy jednoczeénie przewodniczacym
Komisji Przetargowej,
2} kierownik lub z-ca kierownika Administracji Osiedla, na terenie ktorego znajduje sie
lokal mieszkalny, bedacy przedmiotem przetargu,
3) kierownik lub z-ca kierownika Dziatu Organizacyjno - Cztonkowskiego Spotdzielni.
W przypadku nieobecnosci ktdregos z czlonkdw Komisji Przetargowej Prezes Zarzadu
wskaze osobg, ktora zastapi nieobecnego czionka Komisji.
3. W pracach Komisji Przetargowej moze uczestniczy¢ wskazany przez Rade Nadzorcza
jej cztonek, z prawem wyrazania opinii.
4. Obstuge prawng Komisji Przetargowej sprawuje kancelaria prawna obstugujaca
Spétdzielnie.
5. Obstuge techniczno - organizacyjng Komisji Przetargowej sprawuje pracownik Dziatu
Organizacyjno - Cztonkowskiego Spétdzielni.

§6
. Oferent, ktdry przetarg wygrat, nabywa prawo do zawarcia umowy o ustanowienie
i przeniesienie wiasnodci lokalu mieszkalnego.
2. Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat zalicza sie na
poczet ceny nabycia lokalu mieszkalnego. T s
3. Wadium zwraca sig niezwtocznie po zakoficzeniu przetargu w kasie Spdtdzielni
1) pozostatym uczestnikom przetargu,
2) osobom, ktdre zrezygnowaly z udziatu w przetargu iub ktdre Komisja nie dopuscita
do przetargu, a dokonaty wptaty wadium,
lub niezwtocznie po podjeciu decyzji o odwotaniu przetargu przez Spétdzielnie.
4.Wadium wpfacone przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygrat przepadnie jesli
uczestnik ten nie dopeini formalnosci zwiazanych z zawarciem umowy ustanowienia
| przeniesienia wiasnosci lokalu, w terminie okre$lonym w warunkach przetargu .

§7
1. Z przeprowadzonego przetargu sporzadza sie protokét, ktdry powinien zawierad :
1) termin i miejsce przetargu,
2) przedmiot przetargu i jego lokalizacje,
3) skfad Komisji Przetargowej oraz informacje na temat obstugi prawnej nadzorujacej
przetarg,
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4) stwierdzenie Komisji Przetargowej o prawidtowosci ogtoszenia | przygotowania
przetargu,
5) cene wywotawczg | wysokosé postapienia( w przypadku Przetargu ustnego)
6) kwote wymaganego wadium, o ile obowiazek wplaty wadium wynikat z warunkéw
przetargu,
7) cene uzyskang w wyniku przetargu oraz termin jej wptaty, dane dotyczace
uczestnikéw przetargu,
8) imig, nazwisko i adres lub nazwe i siedzibe (w przypadku osoby prawnej) uczestnika
przetargu, ktéry nabyi uprawnienia do zawarcia umowy o ustanowienie
I przeniesienie wiasnoéci lokalu,
9)informacje na temat planowanego terminu  zawarcia umowy  notarialnej
0 Ustanowienie i przeniesienie wiasnosci lokalu,
2. Protokét z przetarguy podpisujg wszyscy cztonkowie Komisji Przetargowe,
3. Protokdt z przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy o ustanowienie
I przeniesienie wlasnoéci lokalu mieszkalnego.
4. Protokdt z przetargu Sporzadza sig w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktSrych jeden
przekazuje sie kancelarii notarialnej, w ktdrej nastapi podpisanie umowy ustanowienia
I przeniesienia wiasnoéci lokalu, drugi egzemplarz ~ pozostaje w aktach Spétdzielni,

ROZDZIAL 11
PRZETARG USTNY NIEOGRANICZONY
§8

1. Przewodniczacy Komisji Przetargowej otwiera przetarg, podajac do wiadomodc dane
dotyczace przedmiotu przetargu: adres lokalu, forme przetargu, cene wywoltawcza,
poucza o skutkach uchylenia sig od dopetnienia formainoéci Przez oferenta, ktéry wygra
przetarg. Jednoczesdnie podaje imiona i nazwiska uczestnikdw przetargu.

2. Komisja Przetargowa sprawdza tozsamos¢ uczestnikéw i prawidlowodc dokonania wplaty

przetargu, o ktérych mowa w 84 ust.2 regulaminu, a takze prawidtowos$¢ ogloszenia
| przygotowania przetargu. A L

3. Do przeprowadzenia przetargu wystarczy stawienie: sie Jjednego uczestnika przetargu,
spefniajacego szczegbtowe warunki przetargu , o ktdrych mowa w §4 ust.2.

§9

1. Przetarg ustny Przeprowadza sie z zachowaniem postapienia, ktdrego minimaing
wysokos¢ okreéla Zarzad Spétdzielni w warunkach przetargu. W przypadku stawienia sie
Jednego oferenta powinien on zadeklarowaé minimum jedno postapienie.

2. Zaproponowana Przez uczestnika przetargu kwota Przestaje wiaza¢, gdy inny uczestnik
zaoferuje wyzszg kwote.

3. Po ustaniu postapien przewodniczacy Komisji Przetargowe;j, uprzedzajac wszystkich, ze
po trzech obwieszczeniach dalsze postapienia nie bedy Przyjete, obwieszcza trzykrotnie
ostatnig zaoferowang ceng, a nastepnie zamyka przetarg oraz ogtasza imie i nazwisko
osoby fizycznej lub Nazwe osoby prawnej, ktéra go wygrata. Osoba ta, nabywa
Uprawnienie do zawarcia Umowy o ustanowienie i przeniesienie wiasnosci lokalu
mieszkalnego.

4. Komisja Przetargowa sporzgdza protokdt z przetargu , o tresci zgodnej z §7.



5. Obowigzkiem przewodniczacego Komisji Przetargowej jest powiadomienie Zarzadu
Spotdzielni o dokonanym wyborze.

6. Przed zawarciem Umowy o ustanowienie i przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego
uczestnik, ktory przetarg wygraf, obowiazany jest dokonad w terminie podanym
W szczegdtowych warunkach przetargu wpflaty wylicytowanej kwoty oraz innych
formanosci, wynikajacych z warunkdw przetargu.

ROZDZIAL IIX
PRZETARG PISEMNY NIEOGRANICZONY

§10
Pisemna oferta przetargowa powinna zawieraé:

1) imie, nazwisko i adres oferenta {ub nazwe i siedzibe , jezeli oferentem jest osoba
prawna,

2) date sporzadzenia oferty,

3) oSwiadczenie, e oferent zapoznat si¢ ze szczegdlowymi warunkami przetargu,
0 ktrych mowa w §4 ust.2 i przyjmuje te warunki bez zZastrzezen,

4) warunki, na Jakich  proponuje uzyskaé uprawnienia do zawarcia umowy
0 ustanowienie i przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego,

5) dowdd wplacenia wadium, o ile obowigzek wplaty zostat ustalony w warunkach
przetargu,

6) inne, aktualne dokumenty, wynikajgce z warunkdw przetargu.

§11
Przetarg jest wazny, chocby wplyneta tylko jedna oferta spetniajgca warunki przetargu,
0 ktdrych mowa w §4 ust.2,

§12
Przetarg sktada sie z czesci jawnej i niejawnej.

§13 L
1. Czes¢ jawna przetargu odbywa sie w obecnoéci ofé%entéw.'_: ,
2. W czesci jawnej przetargu Komisja Przetargowa: o
1) stwierdza prawidtowosé ogtoszenia przetargu,
2) podaje liczbe otrzymanych ofert, a w przypadku gdy w warunkach przetargu zostalo
ustalone wadium, sprawdza dowdd jego wptaty,
3) otwiera koperty z ofertami | kwalifikuje je do czesci nigjawnej przetargu,
4) przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgtoszone przez oferentéw,
5) zawiadamia oferentéw o terminie czesdci niejawnej przetargu, a takze o ostatecznym
terminie rozstrzygniecia przetargu,
3. Komisja Przetargowa odrzuca oferty i nie kwalifikuje do czesci niejawnej przetargu,
jezeli:
1) nie odpowiadajg warunkom przetargu,
2) zostaty zgtoszone PO wyznaczonym terminie,
3) nie zawierajg danych, wymienionych w §10, lub dane sg niekompletne,
4) sa nieczytelne lub budzg watpliwoéci co do ich tredci, rzetelnodci danych, a takze
wystepujg przerdbki i skredlenia.



SISO

§ 14

. W czesci niejawnej przetargu Komisja Przetargowa dokonuje merytorycznej analizy ofert

i wybiera najkorzystniejsza z nich.

. Przy wyborze oferty Komisja Przetargowa kieruje sie zaproponowang ceng i innymi

kryteriami ustalonymi w warunkach przetargu , o ktérych mowa w §1 ust.6.

. Komisja Przetargowa sporzadza protokét z przetargu, o tresci zgodnej z §7.
- Przewodniczacy Komisji Przetargowej przedktada Zarzadowi do zatwierdzenia wyniki

przetargu.

. O wynikach przetargu Zarzad zawiadamia wszystkich oferentéw na pismie w terminie do

14 dni od daty ich zatwierdzenia.

§ 15

. Jezeli ze wzgledu na réwnorzednos¢ ofert wybdr jest utrudniony Komisja Przetargowa

kontynuuje pomiedzy tymi oferentami przetarg w trybie ustnym.

. Spotdzielnia zawiadamia oferentdw, o ktdrych mowa w ust.1, o terminie przetargu

ustnego.

. Komisja Przetargowa sporzadza protokdt z przetargu, o tresci zgodnej z §7.
. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony z chwily zatwierdzenia wynikdw przetargu przez

Zarzad.

ROZDZIAL IV ]
POSTANOWIENIA KONCOWE

1.

2.

§ 16
Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej
w Opolu Uchwata Nr&z./12/2011, z dnia 14 grudnia 2011 roku i wchodzi w zycie
z dniem uchwalenia.
Traci moc Regulamin przetargéw na nabycie uprawnien do zawierania umdéw
o ustanowienie tytulu prawnego do lokali mieszkalnych, uchwalony przez Rade
Nadzorczg Uchwatg Nr 31/06/2008 z dnia 11 czerwca 2008 roku.

PRZEWODNICZACA
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