SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
W OPOLU

STATUT

Tekst jednolity obowigzuje od dnia 28 lipca 2011 roku

Statut zarejestrowano w Krajowym Rejestrze Sagdowym w Opolu
w dniu 21 maja 2002 roku,
(po wejsciu w zycie ustawy z dnia 15 grudnia 2000r., o spoétdzielniach mieszkaniowych)
na podstawie uchwaty Zebrania Przedstawicieli z dnia 11 stycznia 2002r.

Tekst uwzglednia zmiany uchwalone przez Zebranie Przedstawicieli:

- 28 marca 2003r. i zarejestrowane w KRS 12 maja 2003r.,

- 3 czerwca 2005r. i zarejestrowane w KRS 7 lipca 2005r.,
- 2 czerwca 2006r. oraz 7 lipca 2006r. i zarejestrowane w KRS 28 lipca 2006r.,

- 6 grudnia 2007r., wraz z wyrokiem Sadu Apelacyjnego we Wroctawiu
z dnia 14 maja 2009r. i zarejestrowane w KRS 27 sierpnia 2009r.,

a takze przez Walne Zgromadzenie obradujace w dniach:

- 27, 29 pazdziernika 2009r. oraz 3, 5 listopada 2009r. i zarejestrowane w KRS
4 grudnia 2009r.,
- 24 - 27 maja 2011r. i zarejestrowane w KRS 28 lipca 2011r.




STATUT

Spotdzielni Mieszkaniowej w Opolu

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Nazwa Spoétdzielni brzmi: ,Spotdzielnia Mieszkaniowa w Opolu”, w skrécie: ,,SM w Opolu”

zwana w tresci dalej: ,Spoétdzielnig”.

Siedzibg Spotdzielni jest miasto Opole, ul. Kazimierza Sosnkowskiego nr 40-42.

Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo

Spétdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2003r., Nr 188, poz.1848, z pdzniejszymi

zmianami), ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst

jednolity Dz. U. z 2003r., Nr 119, poz.1116, z pOzniejszymi zmianami) oraz innych

ustaw i niniejszego statutu.

. Wydzielone w Spétdzielni cztery Osiedla obejmuja:

1) Osiedle Nr I, obejmujgce nastepujace budynki mieszkalne wraz z towarzyszacq

infrastruktura i przylegtymi terenami:

a)

b)

C)

budynki przy ulicy Stefana , Grota” Roweckiego 4 A-E, 5 A-E, 6 A-E, 7 A-H, 8
A-C, 9 A-G, 10 A-G, 11 A-L, 12 A-E, 13, 14,

budynki przy ulicy Jana Bytnara ,Rudego” 3 A-C, 4 A-D, 5 A-C, 6 A-C, 9, 10
A-E, 11 A-F, 12 A-E, 13,

budynki przy ulicy Jana Stanistawa Jankowskiego 3, 5, 8, 10, 11, 12, 13, 14,
15, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 38, 40, 42

2) Osiedla Nr II, obejmujgce nastepujace budynki mieszkalne wraz z towarzyszacq

infrastruktura i przylegtymi terenami:

a)

b)
C)

d)

budynki przy ulicy Jana Bytnara ,Rudego” 14 A-D, 15, 15 A-F, 16 A-D, 17, 18
A-E, 19 A-B, 20 A-B, 21 A-D,

budynki przy ulicy Emila Fieldorfa 4A-B, 6, 8 A-C, 10 A-B, 12, 14,

budynki przy ulicy Majora Hubala 1, 3 A-D, 4, 5 A-F, 12 A-D, 13 A-F, 14 A-D,
16 A-D, 17 A-B, 18 A-C, 20 A-D, 25 A, 25 B, 27 A-D,

budynki przy ulicy Kazimierza Puzaka 20 A-B, 22 A-C, 24 A-F, 26 A-C, 28 A-B,
30 A-C, 32 A-D, 34 A-C, 36 A-B, 38 A-C, 40 A-D, 42 A-C, 44 A-C, 46 A-C, 48
A-C

3) Osiedle Nr III, obejmujace nastepujace budynki mieszkalne wraz z towarzyszacq

infrastruktura i przylegtymi terenami:



a) budynki przy ulicy Szarych Szeregéw 3, 4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14,
15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25 A-B, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32,
34, 36, 38, 40, 42, 44, 46, 48, 50, 52, 54, 56, 58, 60, 62, 64, 66, 68, 70,

b) budynki przy ulicy Batalionu ,Zoska” 1, 2, 3,4, 5, 6, 7,

c) budynki przy ulicy Skautéw Opolskich 1, 2, 3,4, 5,7, 9, 11, 13, 15, 17, 19,

d) budynki przy ulicy Dgbrowszczakéw 1, 2, 3,4, 5,6, 7,8,9, 10, 11, 12, 14,

e) budynki przy ulicy Batalionu ,Parasol” 1, 3,5, 7,9, 11, 13, 15, 17, 19, 21,

4) Osiedle Nr IV, obejmujace nastepujgce budynki mieszkalne wraz z towarzyszacq

infrastrukturg i przylegtymi terenami:

a) budynki przy ulicy Kaliskiej 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14,

b) budynki przy ulicy Bielskiej 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 37, 38, 39, 40, 41,
42,43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61,

c) budynek przy ulicy Wiejskiej 173 A-B,

d) budynki przy ulicy Piotrkowskiej 11 A-D,

e) budynki przy Alei Wincentego Witosa 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24,

f) budynki przy ulicy Chetmskiej 5, 7, 9, 11, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36,
38, 40,

g) budynki przy ulicy Kieleckiej 1, 2, 3, 4, 5,6, 7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15,
16, 17, 19, 21,

h) budynki przy ulicy Cieszynskiej 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26,

28, 30.
§2
Majatek Spoétdzielni jest prywatng wtasnoscig jej cztonkow.
§3

Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czionkéw oraz ich rodzin, jak
rowniez innych potrzeb, przez dostarczenie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych,
doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu, w tym miejsc postojowych
w wielostanowiskowych garazach.
84
Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:
1) skreslony
2) skreslony
3) budowa lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdéw odrebnej
wilasnosci lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu znajdujacych sie
w tych budynkach, a takze utamkowego udziatu we wspdtwitasnosci w garazach
wielostanowiskowych,
4) budowa lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkéw wiasnosci tych domoéw,

5) skreslony



6) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu znajdujacych sie w tych budynkach,
7) prowadzenie dziatalnosci spotecznej i os$wiatowo - kulturalnej dla cztonkéw
Spétdzielni, z uwzglednieniem potrzeb o0sdb niepetnosprawnych (Swietlice, kluby,
kotka zainteresowan, itp.),
8) wynajmowanie mieszkan cztonkom oraz innym osobom fizycznym lub prawnym,
9) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnosc¢ Spétdzielni,
10) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ cztonkdw Spotdzielni,
11) zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkdéw na
podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspotwiascicielem) tej nieruchomosci.
§5
1. skreslony
2. Spoétdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarczg, w tym tworzy¢é wydzielone
zaktady zwigzane bezposrednio z realizacja celdw okreslonych w § 3 statutu,
a w szczegoblnosci moze prowadzic:
1) dziatalno$¢ budowlang i remontowg na potrzeby wtasne i 0séb trzecich,
2) ustugi inwestycyjne, w tym powiernictwa i nadzoru inwestycyjnego, na potrzeby
wiasne i oséb trzecich,
3) dziatalno$¢ gospodarczg majacg na celu pozyskiwanie srodkéw finansowych, w celu
nabywania terenéw na wtasnos¢,
4) dziatalno$¢ w dziedzinie rynku kapitatowego w celu uzyskania odsetek od wktadéw
oszczednosciowych i srodkdéw na rachunkach bankowych, obligacji i udziatow.
3. Dochody uzyskane z dziatalnosci wymienionej w ust. 2 Spoétdzielnia przeznacza na cele
zwigzane z utrzymaniem zasobdw mieszkaniowych i inne wymienione w statucie.
§ 5a
Wartoscig rynkowa lokalu i miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym
w rozumieniu statutu, jest wartos¢ okreslona na podstawie przepiséw dziatu IV rozdziatu 1
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U.

z 2004 r., Nr 261, poz.2603, z poézniejszymi zmianami).

II WPISOWE I UDZIALY

§6
1. Optaty czlonkowskie o0sd6b ubiegajacych sie o lokal mieszkalny, lokal o innym
przeznaczeniu lub miejsce postojowe w garazu wielostanowiskowym wynoszg:
1) wpisowe 50 zt (piec¢dziesiat ztotych),
2) udziat 100 zt (sto ztotych).
2. Cztonek Spotdzielni obowigzany jest wptaci¢ minimum jeden udziat.
3. Osoby wystepujace o cztonkostwo z tytutu ubiegania sie o lokal mieszkalny, lokal
0 innym przeznaczeniu lub miejsce w garazu wielostanowiskowym wnosza tylko jeden

raz wpisowe.



4. Wpisowe i udziaty nalezy uisci¢ w terminie 7 dni od dnia otrzymania zawiadomienia
0 uzyskaniu cztonkostwa.

5. Czlonek Spétdzielni, ktory nabyt prawo do kazdego kolejnego lokalu mieszkalnego,
lokalu uzytkowego, miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym, utamkowego
udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego badz do utamkowego udziatu
w prawie do tych lokali obowigzany jest kazdorazowo wptaci¢ udziaty w ilosci i wysokosci
okreslonej w ust. 1 punkt 2 i w ust. 2 w terminie do 30 dni od daty uzyskania tego
prawa.

6. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

Udziaty bytego cztonka, w kwocie nhominalnej, wyptaca sie na podstawie zatwierdzonego
sprawozdania finansowego za rok, w ktérym ustato cztonkostwo i pod warunkiem, ze
udziaty te nie zostaty przeznaczone na pokrycie strat Spoétdzielni. Wyptata ich nastepuje
w terminie 30 dni od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego, na pisemne zadanie
bytego cztonka lub 0séb uprawnionych.

8. W wypadku wniesienia przez czionka wiecej niz jednego udziatlu z tytutu uzyskania
prawa do wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego, lokalu o innym przeznaczeniu lub
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym, w razie zbycia przez niego prawa
do jednego z tych lokali, Spétdzielnia zwraca cztonkowi, na jego zadanie, wptaty
dokonane na udziaty przekraczajgce wymagang ilos¢ okreslong w ust. 1-2 i w ust. 5.
Warunki i termin zwrotu okresla ust. 7.

9. Spodidzielnia wyptaca udziaty osobie wskazanej przez czionka w deklaracji Iub
w odrebnym pisemnym oswiadczeniu, po S$mierci cztonka, w terminie okreslonym

w ust. 7.

III. CZLONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI.
§7

1. Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych lub miata ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci prawnych.

2. Czlonkami Spétdzielni mogg by¢ oboje matzonkowie chocby spéitdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego badZz spétdzielcze wiasnosciowe prawo albo prawo
odrebnej witasnosci do lokalu lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym
przystugiwato tylko jednemu z nich.

Matzonkowi cztonka przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw Spotdzielni.

3. Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba prawna z tym, ze takiej osobie nie przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Cztonkowi Spotdzielni moze przystugiwac:

1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
3) spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, w tym do miejsca

postojowego w wielostanowiskowym garazu,



4) prawo odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu
o innym przeznaczeniu, o ile nie zachodzg okolicznosci opisane w § 10 ust. 6
statutu,

5) utamkowy udziat w prawie do lokali wymienionych w punktach 2 - 4.

. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ takze osoba, ktédra na podstawie zawartej ze

Spoétdzielniag umowy oczekuje na ustanowienie:

1) spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w Domu Ztotej Jesieni,

przy ul. Hubala 4 w Opolu,

2) prawa odrebnej wtasnosci do lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego,

3) prawa odrebnej wiasnosci do lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze

utamkowego udziatu we wspédtwiasnosci w garazu wielostanowiskowym.

. Cztonkowie, ktérzy nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, majq
pierwszenstwo w nabyciu lokalu mieszkalnego, o ile zgtoszg gotowos$¢ zawarcia umowy o
ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci tego lokalu. W przypadku zgtoszenia sie
kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma cztonek legitymujacy sie najnizszym numerem
umowy, okreslajacej kolejnos¢ przydziatu mieszkania. Warunkiem przeniesienia
wilasnosci lokalu na tego czionka jest wptata petnej wartosci rynkowej lokalu. Przez
niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe rozumie sie brak tytutu prawnego do lokalu
mieszkalnego w Spétdzielni.

Informacje o mozliwosci nabycia lokalu w drodze bezprzetargowej, skierowang do

cztonkow, o ktorych mowa w §7 ust. 6 statutu Spétdzielnia ogtasza w prasie lokalnej,

a takze na stronie internetowej Spétdzielni oraz na tablicy w siedzibie Spoétdzielni.

§8

. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw jest ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢

ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Podpisana przez przystepujacego

deklaracja powinna zawierac¢ jego imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli
przystepujacy jest osobg prawng - jej nazwe i siedzibe, ilo$¢ zadeklarowanych udziatéw.

Cztonek powinien w deklaracji lub w odrebnym pisemnym os$wiadczeniu ziozonym

Spoétdzielni wskazac osobe, ktorej Spotdzielnia zobowigzana jest po jego $mierci wyptacié

udziaty, poniewaz prawo z tego tytutu nie nalezy do spadku.

. O przyjeciu do Spétdzielni decyduje Zarzad w formie uchwaty. Przyjecie w poczet

cztonkéw powinno by¢ stwierdzone podpisem dwoch cztonkéw Zarzgadu na deklaracji

z adnotacjg o dacie uchwaty o przyjeciu w poczet cztonkéw.

Decyzja o przyjeciu, badz odmowie przyjecia do Spoétdzielni powinna by¢ podjeta

najdalej w ciaggu 1 miesigca od dnia ztozenia deklaracji, o ile osoba ubiegajaca sie

o cztonkostwo spetnia warunki okreslone w § 7 statutu. Zainteresowanego Zarzad winien

zawiadomi¢ najdalej w ciggu 14 dni od dnia podjecia decyzji.

. W przypadku decyzji odmownej nalezy podac uzasadnienie oraz pouczenie o prawie

odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji. Odwotanie



powinno by¢ rozpatrzone najp6zniej w ciagu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia. Od
decyzji Rady Nadzorczej dalsze odwotania nie stuza.
. Zarzad Spotdzielni nie moze odmoéwié¢ przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, nabywcy ekspektatywy odrebnej
wiasnosci lokalu, nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu i ich spadkobiercow,
zapisobiercow i licytanta z zastrzezeniem ustalen § 7 ust. 3 statutu oraz osob, ktérym
przystuguje roszczenie okreslone w § 36, § 37 i w §38 ust. 1, 1a, 3 statutu.
8§9
Spétdzielnia zawiera z czlonkiem oczekujagcym na ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu w Domu Ztotej Jesieni, przy ul. Hubala 4 w Opolu,
w terminie trzech miesiecy od daty przyjecia w poczet cztonkdw umowe, okreslajacq
kolejnos¢ uzyskania mieszkania uzgodnionej wielkosci.
. Z osobg przyjeta w poczet cztonkdw na podstawie § 16 statutu Spdtdzielnia zawiera
umowe zachowujgc numer umowy zawartej z bytym cztonkiem.
. skreslony
. Szczegotowe zasady zawierania umow okreslajacych kolejnos$¢ uzyskania mieszkania
w Domu Ztotej Jesieni oraz prowadzenia rejestru tych uméw okresla wtasciwy regulamin.
§ 10

1. Czlonek Spoétdzielni moze wystapic z niej za wypowiedzeniem ztozonym na pismie.

. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepnego po dniu zgtoszenia wystgpienia. Za date wystgpienia
cztonka ze Spétdzielni uwaza sie dzien nastepny po uptywie okresu wypowiedzenia.

. Jezeli zgodnie z wolg cztonka przekazanie lokalu Spétdzielni, badz osobie na rzecz ktérej

cztonek zbyt prawo do lokalu nastgpi przed okresem wypowiedzenia, w takiej sytuacji za

dzien wystgpienia ze Spoétdzielni uwaza sie dzien, w ktérym Zarzad przyjat rezygnacje
cztonka Spoétdzielni, na podstawie dokumentdw dotyczacych zbycia prawa do lokalu.

. CzZtonek wystepujacy ze Spétdzielni w drugiej potowie roku obrachunkowego uczestniczy

w jej stratach powstatych w danym roku.

. Spétdzielnia moze rozwigza¢ stosunek cztonkostwa tylko przez wykluczenie albo

wykreslenie cztonka lub w wyniku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego na podstawie uchwaty Spoétdzielni, o ktérej mowa w § 13 - 14

i w § 35 statutu. Uchwaty w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

. Czlonkowie Spotdzielni, o ile wczesniej nie ztozyli rezygnacji, tracq cztonkostwo przez

wykreslenie, w przypadku:

1) wyodrebnienia wtasnosci lokalu lub lokali w nieruchomosci, do ktérej na mocy art. 26
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych zastosowanie majg przepisy o wiasnosci
lokali,

2) posiadania wtasnosci lokalu w nieruchomosci, w ktorej wtasciciele lokali podjeli
uchwate na podstawie art. 24' ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ze



w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspolng bedg miaty
zastosowanie przepisy o wtasnosci lokali.

Od podjetej w tym zakresie uchwaty, przez Rade Nadzorczg, nie przystuguje odwotanie

w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

g 11
1. Wykluczenie czionka ze Spoétdzielni moze nastgpi¢ w przypadku, gdy z jego winy
umysinej lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spoétdzielni nie da
sie pogodzi¢ z postanowieniami statutu lub dobrymi obyczajami.
2. Podstawe wykluczenia moze stanowi¢:

1) sSwiadome dziatanie na szkode Spétdzielni,

2) powazne naruszenie zasad wspodtzycia spotecznego,

3) uporczywe nie wypetnianie obowigzkéw statutowych Ilub powazne naruszenie
postanowien statutu i regulamindéw, a w szczegdélnosci nie wykonywanie istotnych
zobowigzan wobec Spétdzielni, w tym zaleganie 2z optatami zwigzanymi
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego
lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcymi mienie Spoétdzielni,
zaleganie ze sptata kredytu i odsetek,

4) ucigzliwe naruszanie spokoju i porzadku w miejscu zamieszkania oraz korzystanie
z lokalu niezgodne z jego przeznaczeniem,

5) $wiadome wprowadzanie Spotdzielni w btad w celu nabycia okreslonych uprawnien.

g§12
1. Czlonek Spotdzielni nie wykonujacy obowigzkéw statutowych z przyczyn przez niego
niezawinionych moze by¢ pozbawiony cztonkostwa przez wykreslenie z rejestru cztonkéw

Spotdzielni.

2. Wykreslenie moze nastapi¢ w szczegdlnosci w wyniku:

1) nie wptacenia w terminie wpisowego, udziatu lub wymaganego wktadu, wktadu, nie
wnoszenia w terminie optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na lokal cztonka, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcymi mienie Spoétdzielni oraz optat zwigzanych ze sptatg
kredytu i odsetek,

2) umownego lub sadowego podziatu majatku, na mocy ktérego prawo do lokalu
przypadto bytemu matzonkowi cztonka Spétdzielni, o ile nie zachodza okolicznosci
okreslone w § 7 ust. 4 i ust. 5 statutu,

3) rozwigzania lub niewaznosci umowy o budowe lokalu,

4) zbycia prawa do lokalu i nie wystgpienia ze Spodtdzielni, o ile nie zachodzg
okolicznosci okreslone w § 7 ust. 4 i ust. 5 statutu,

5) braku mozliwosci nawigzania kontaktu z cztonkiem Spétdzielni oczekujagcym na
mieszkanie, przez okres dwédch lat,

6) nie przyjecia przez cztonka oczekujacego na zawarcie umowy O ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w Domu Ztotej Jesieni,



przy ul. Hubala 4 w Opolu, zadnej z trzech kolejnych ofert na mieszkanie wystanych
listem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru, przy czym brak pisemnej odpowiedzi na
oferte, mimo prawidtowego doreczenia, uwaza sie jako jej nie przyjecie,

7) orzeczenia sagdowego.

§ 13

Uchwate o wykluczeniu cztonka, wykresleniu z rejestru cztonkow lub wygasnieciu

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu podejmuje Rada Nadzorcza na wniosek

Zarzadu.

. Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowanego cztonka pisemnie o terminie posiedzenia

Rady Nadzorczej. Zawiadomienie powinno by¢ doreczone co najmniej na 7 dni przed

terminem posiedzenia Rady Nadzorczej i zawiera¢ informacje o przedmiocie obrad oraz

o prawie czionka do ztozenia wyjasnien w formie ustnej lub pisemnej. O terminie

posiedzenia nalezy powiadomic¢ rowniez matzonka cztonka, w przypadku, gdy uchwata

moze spowodowac utrate spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. Jezeli zainteresowany cztonek - mimo prawidtowego zawiadomienia - nie przybedzie na

posiedzenie, Rada Nadzorcza rozpatrzy wniosek bez jego udziatu.

. O wykluczeniu, wykresleniu z rejestru cztonkéw lub wygasnieciu spoétdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu Rada Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego listem

poleconym w ciggu 14 dni od daty powziecia uchwaty. Zawiadomienie powinno zawierac
odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem i wskazywaé tryb oraz termin wniesienia
odwotania w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym lub zaskarzenia uchwaty do sadu.

Spétdzielnia dorecza pisma cztonkom na adres ostatnio przez nich podany. Pisma

zwrécone na skutek nie podjecia pomimo prawidlowego zawiadomienia majg moc

prawng doreczenia.
8§ 14

. Czlonek Spoitdzielni, wobec ktdérego Rada Nadzorcza podjeta uchwate o wykluczeniu,

wykresleniu lub wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu ma prawo:

1) odwotac sie od uchwaty Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni
od daty doreczenia uchwaty o wykluczeniu lub wykresleniu badz wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu wraz z uzasadnieniem oraz by¢
obecny przy rozpatrywaniu tego odwotania i je popierac, albo

2) zaskarzy¢ uchwate Rady Nadzorczej do sadu w terminie szesciu tygodni od dnia
doreczenia uchwaty o wykluczeniu, wykresleniu lub wygasnieciu spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu wraz z uzasadnieniem.

. W wypadku wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od uchwaly Rady

Nadzorczej w sprawie wykluczenia, wykreslenia albo wygasniecia spoétdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu odwotanie to powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym

Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo ztozone co najmniej na 30 dni przed jego

zwotaniem.



3. O terminie Walnego Zgromadzenia (kazdej jego czesci) odwotujacy sie cztonek
Spétdzielni powinien by¢ zawiadomiony przez Zarzad pisemnie, na adres ostatnio przez
niego podany, co najmniej trzy tygodnie przed zwotaniem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia. Zapis § 13 ust. 5 statutu stosuje sie odpowiednio. Jezeli czionek
Spétdzielni, prawidtowo zawiadomiony na obrady nie przybedzie, Walne Zgromadzenie
rozpatrzy odwotanie bez jego udziatu.

4. Walne Zgromadzenie powinno rozpatrzyé odwotanie wniesione po uptywie terminu
wymienionego w ust.1 pkt.1, jezeli odwotujgcy sie usprawiedliwit opdznienie
wyjatkowymi okolicznosciami.

5. O uchwale Walnego Zgromadzenia odwotujacy sie powinien by¢ zawiadomiony przez
Zarzad w ciagu 14 dni od dnia jej powziecia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis
uchwaty wraz z jej uzasadnieniem. Zapis § 13 ust. 5 statutu stosuje sie odpowiednio.

6. Wykluczenie, wykreslenie lub wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
staje sie skuteczne z chwila;:

1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej,
chyba ze cztonek przed uptywem tego terminu wnidst odwotanie od uchwaty Rady
Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia,

2) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Walnego
Zgromadzenia,

3) prawomocnego oddalenia przez sad powddztwa o uchylenie uchwaty Rady Nadzorczej
albo Walnhego Zgromadzenia.

g§ 15

Czlonka Spotdzielni, ktéry zmart, skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia,

w ktorym nastgpita Smieré. Osobe prawng bedacg cztonkiem Spétdzielni skresla sie

z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia ustania jej osobowosci prawnej.

8§ 16

W razie ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na ustanowienie spoétdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu w Domu Ztotej Jesieni, matzonek bytego cztonka, badz jego

dziecko, o ile spetniajqg warunki okreslone w statucie i stosownym regulaminie, majg
roszczenie o przyjecie do Spétdzielni i uzyskanie prawa do lokalu w trybie przystugujagcym
bytemu cztonkowi.

g§17

1. Cztonkowi Spoétdzielni przystuguje:

1) prawo uzywania przez czas nie okreslony badz okreslony lokalu mieszkalnego lub
lokalu o innym przeznaczeniu uzyskanego na podstawie aktu notarialnego, umowy
lub przydziatu,

2) skreslony

3) skreslony

4) skreslony



4a) zadanie, na pisemny wniosek, zawarcia umowy ustanowienia i przeniesienia

5)

6)
7)

8)
9)

wiasnosci lokalu mieszkalnego badz uzytkowego lub utamkowego udziatu lokalu
Zz miejscami postojowymi, o ile przystuguje mu spétdzielcze prawo do tych lokali
badz do miejsca postojowego i jezeli spetnia warunki wynikajace z ustawy
o spoétdzielniach mieszkaniowych oraz statutu,

prawo uzyskania odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu zgodnie z zawartg ze Spoétdzielnia umowg o budowe tego lokalu, po
spetnieniu warunkdéw wynikajacych z ustawy oraz statutu

prawo do $wiadczen Spétdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

prawo do otrzymania w sposéb wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oraz innych zebran cztonkéw, a takze
prawo do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu,

prawo wybierania i bycia wybieranym do organdéw Spétdzielni,

prawo otrzymania odpisu obowigzujacego statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat
organéw Spoétdzielni, z wytaczeniem uchwat w sprawach indywidualnych, nie
dotyczacych zainteresowanego cztonka, protokotéw obrad organdéw Spoétdzielni,
z wylaczeniem spraw indywidualnych, nie dotyczacych zainteresowanego cztonka,
protokotdw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umow
zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi. Spétdzielnia moze odmdéwic
cztonkowi wgladu do umdéw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to
prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, Zze cztonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesami Spoétdzielni i przez to
wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode,

10) skreslony,

11) prawo przegladania w siedzibie Spoétdzielni:

a) rejestru cztonkodw,

b) wiasnych akt cztonkowskich,

12) prawo uzyskania od organéw Spoétdzielni informacji o dziatalnosci Spoétdzielni, jej

wynikach oraz zamierzeniach, a takze prawo Zzadania rozpatrzenia przez wtasciwe

organy Spétdzielni wnioskdw dotyczacych jej dziatalnosci,

13) prawo zadania kalkulacji wysokosci optat za uzywanie lokalu oraz zaskarzania

zasadnosci zmiany ich wysokosci na drodze postepowania wewngtrzspoétdzielczego
lub na drodze saqdowej,

14) prawo zaskarzenia do sadu uchwat Walhego Zgromadzenia, o ile sgq sprzeczne

z postanowieniami statutu, dobrymi obyczajami, godzg w interesy Spétdzielni, albo
maja na celu pokrzywdzenie jej cztonka. Jednakze prawo zaskarzenia do sadu
uchwaty w sprawie wykluczenia, wykres$lenia z rejestru cztonkéw lub wygasniecia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu przystuguje wytacznie czionkowi,
ktérego ta uchwata dotyczy,

10



15) prawo odwotania sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat w sprawach
wynikajacych ze stosunkéw prawnych pochodnych z cztonkostwa w Spétdzielni lub
dochodzenia swych praw na drodze sadowej,

16) prawo sktadania wyjasnien, osobiscie lub przez petnomocnika, na posiedzeniach
organdéw rozpatrujgcych jego sprawe wskutek odwotania.

17)prawo do ujawnienia w ksiedze wieczystej spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,

18) prawo rozporzadzania swoimi roszczeniami do Spétdzielni o wyptate ich
rownowartosci ze skutecznoscig od dnia, w ktdérym roszczenia te staty sie
wymagalne,

19) prawo do uzyskiwania zaswiadczen o stanie, wartosci i wielkosci zajmowanego
lokalu.

2. Koszty sporzadzania odpisow i kopii dokumentow, o ktérych mowa w ust. 1 punkt 9,
z wyjatkiem odpisu statutu i regulamindéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa
cztonek Spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.

§ 18

Cztonek Spotdzielni obowigzany jest:

1) wnies$¢ wpisowe i udziaty, w ilosci wynikajacej z § 6 ust. 1, ust. 2 i ust. 5 statutu,

2) wnies¢ wktad budowlany na pokrycie kosztéw budowy lokalu okreslonego umowa,

2a)wnies¢ wkiad mieszkaniowy w przypadku zawierania umowy o ustanowienie
lokatorskiego prawa do lokalu,

3) pokry¢ koszty zwigzane 2z wyodrebnieniem wiasnosci lokalu, przewidziane
w przepisach odrebnych dla czynnosci podzialu i wyodrebnienia wiasnosci
nieruchomosci,

4) uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz sSwiadczy¢ na fundusz
remontowy, przez uiszczanie optat co miesigac z gory do 15 dnia miesiaca, o ile
przystuguje mu spétdzielcze prawo do lokalu badz jest wtascicielem lokalu,

5) uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spotdzielni wobec 0so6b trzecich, a w szczegdlnosci:

a) z tytutu sptaty kredytéw i odsetek,
b) poniesionych, a nie zrefundowanych przez Skarb Panstwa kosztéw scalania lub
podziatu nieruchomosci,
c) kosztdw poniesionych z tytutu oznaczenia poszczegdlnych nieruchomosci
obejmujacych budynek lub budynki, w ktérych ustanowiono odrebng wtasnosc,
d) kosztéw poniesionych z tytutu okreslenia stanu i wartosci zajmowanego lokalu,
6) dba¢ o dobro i rozwdj Spéitdzielni, o poszanowanie mienia spoétdzielczego i jego

ochrone oraz uczestniczy¢ w realizacji zadan statutowych Spétdzielni,
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7) przestrzegac przepiséw prawa, postanowien statutu, opartych na nich regulaminéw,

a takze dobrych obyczajow oraz stosowacé sie do uchwat organéw samorzadowych

Spétdzielni,

8) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spoétdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,

9) zawiadamia¢ niezwlocznie Spoétdzielnie o zmianach danych majacych wpltyw na

stosunki cywilno - prawne ze Spoétdzielnig, w tym o zmianie adresu dla doreczania

korespondencji,

10) zezwoli¢ na wstep do lokalu z powodu koniecznosci przeprowadzenia remontu,

usuniecia awarii oraz odczytu urzadzen pomiarowych, a takze w celu okresowego

przegladu stanu technicznego lokalu, jak réwniez w celu zastepczego wykonania

przez Spétdzielnie prac obcigzajacych cztonka,

11) uzytkowac lokal, do ktérego przystuguje mu prawo, zgodnie z jego przeznaczeniem.

§19

. Cztonkowie Spétdzielni, osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni, ktéorym przystuguija

spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele nie bedacy cztonkami

Spétdzielni, wnosza optaty wynikajace z poniesionych przez Spétdzielnie
zwigzanych z:
1) utrzymaniem lokali mieszkalnych, do ktérych przystuguje im
a w szczegolnosci z:
a) centralnym ogrzewaniem,
b) dostawg ciepta w celu podgrzania wody,
c) dostawg wody i odprowadzaniem sciekéw,
d) wywozem nieczystosci,
e) rozliczaniem medidw,
f) podatkiem od nieruchomosci z wytgczeniem lokali na odrebnej wtasnosci,
g) eksploatacjg dzwigdw,
2) eksploatacjg nieruchomosci wspdlnej, a w szczegolnosci z:
a) eksploatacja,
b) energig elektryczng,
c) konserwacjq i przegladami technicznymi,
d) ubezpieczeniami,
3) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
4) o0golnym zarzadzaniem Spoétdzielnig,
5) wynagrodzeniem i obstugg organéw samorzadowych,
6) dziatalnoscig spoteczno - wychowawczg,

7) odpisami na fundusze celowe (w tym na fundusz remontowy).

kosztow

prawo,

. Wysokos$¢ optat, o ktdérych mowa w ust. 1 wynika z rozliczenia kosztow gospodarki

zasobami mieszkaniowymi w danym roku w nieruchomosci. Jednostka rozliczeniowqg

kosztow jest lokal, 1m? powierzchni uzytkowej lokalu, jedna osoba w nim zameldowana,

wskazanie urzadzen pomiarowych lub innych urzadzen dopuszczonych do rozliczen.
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Minimalna ilos¢ oséb w lokalu przyjeta do celéw rozliczenia kosztéw nie moze by¢
mniejsza niz 1.

3. Powierzchnie uzytkowg mieszkan i lokali uzytkowych dla celéw rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi okresla sie wg powykonawczej dokumentacji
technicznej budynku. Zasady rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
reguluje wtasciwy regulamin.

4. Wysokos¢ sktadnikéw optat uchwala wtasciwa Rada Osiedla, z zastrzezeniem §105 ust. 2
punkt 8 statutu.

5. Wysokosci optat za lokale mieszkalne i uzytkowe zajmowane bez tytutu prawnego mogq
by¢ podwyzszone o 200% naleznych optat za dany lokal.

6. Czynsz za najem lokali moze by¢ ustalony w drodze przetargu lub negocjacji.

7. Osoby wskazane w ust. 1 majg prawo kwestionowac zasadnos¢ zmiany wysokosci optat
bezposrednio na drodze sagdowej, w terminie szesciu tygodni od dnia zawiadomienia.

8. Osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, a posiadajace tytut prawny do lokalu, ponoszg
optaty za lokale wedtug zasad okreslonych w statucie.

8§ 20

1. Obowiagzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi lub najemcy do
dyspozycji lokalu, a ustaje z dniem przekazania lokalu Spétdzielni. Za optaty, o ktérych
mowa w § 18 punkt 4 i w § 19 statutu, solidarnie z cztonkami lub najemcami
odpowiadajq stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem
petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

2. Od nie wptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1, Spétdzielnia pobiera
odsetki ustawowe.

3. Po uregulowaniu naleznosci gtdwnej Zarzad moze w wyjatkowo uzasadnionych
przypadkach odstgpi¢ od dochodzenia odsetek w catosci lub czesci.

4. Osoby obowigzane do ponoszenia optat, nie mogq potrgca¢ swoich naleznosci od
Spoétdzielni z optat za uzywanie lokalu.

g 21

Obowigzki Spotdzielni i cztonkdw oraz najemcéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz

zasady rozliczen Spoétdzielni z cztonkami i najemcami zwalniajacymi lokale okresla wtasciwy

regulamin, uchwalony przez Rade Nadzorcza.

IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSP()LDZIELCZE
g§ 22
1. Whnioski cztonkéw kierowane do Zarzadu winny byc¢ rozpatrzone w ciggu 1 miesigca.
W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunkéw prawnych
pochodnych z cztonkostwa w Spétdzielni Zarzad jest obowigzany podac¢ uzasadnienie.
Zarzad jest zobowigzany pouczy¢ cztonka o stuzagcym mu prawie wniesienia odwotania do

Rady Nadzorczej od decyzji Zarzadu, odmawiajacej uwzglednienia jego wniosku.
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Odwotanie do Rady Nadzorczej powinno zosta¢ wniesione w ciggu 14 dni od daty
zawiadomienia o decyzji odmownej.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 2 miesiecy od
jego wniesienia, a nastepnie doreczy¢ odwotujgcemu w terminie 14 dni odpis uchwaty
wraz z uzasadnieniem. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w trybie odwotawczym
dalsze odwotanie nie stuzy.

. Od uchwaty Rady Nadzorczej, podjetej w pierwszej instancji, cztonkowi przystuguje,
w ciggu 30 dni od daty jej otrzymania na pisSmie wraz z uzasadnieniem, odwotanie do
Walnego Zgromadzenia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed zwotaniem jego
pierwszej czesci. Odpis uchwaty Walnego Zgromadzenia dorecza sie odwotujgcemu
cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

. Jezeli we wniesionym odwotaniu cztonek przedstawi nowe fakty i dowody nie znane przy
pierwszym rozpatrywaniu sprawy - Zarzad lub Rada Nadzorcza mogg zmieni¢ poprzednig
uchwate, o ile bedzie ona korzystna dla cztonka, nie przekazujgc odwotania wtasciwemu
organowi do dalszego rozpatrzenia.

Uchwata Walnego Zgromadzenia, sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzgaca w interesy Spétdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie
cztonka moze byc¢ zaskarzona do sadu. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu
na skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia przez
tego cztonka wiadomosci o uchwale, lecz nie pdzniej niz przed uptywem roku od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia. W przypadku, gdy przepisy Prawa spétdzielczego lub
statutu wymagajq zawiadomienia cztonka o uchwale Walnego Zgromadzenia termin
szesciotygodniowy biegnie od dnia otrzymania zawiadomienia.

. Organ Spoétdzielni powotany do rozpatrzenia odwotania powinien rozpatrzy¢ odwotanie
wniesione po uptywie terminu, jesli opdznienie nie przekracza szesciu miesiecy,
a odwotujacy usprawiedliwi je wyjgtkowymi okolicznosciami.

. Jezeli uchybienie terminu nastagpito z przyczyn lezacych po stronie organéw Spétdzielni,
wnioski cztonkéw beda rozpatrzone niezaleznie od uptywu w/w termindw.

. Cztonek moze dochodzi¢ swych praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez
cztonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i sadowym, postepowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

Fakt kwestionowania zasadnosci optat w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie
zwalnia cztonka z obowigzku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci. W przypadku
kwestionowania wysokosci optat na drodze sadowej, cztonkowie ponoszg optaty
w dotychczasowej wysokosci, nie dotyczy to jednak optat niezaleznych od Spoétdzielni,

a w szczegdblnosci: dostawy energii cieplnej, cieptej wody, dostawy wody
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10.

v

i odprowadzania s$ciekéw, energii elektrycznej, kosztdbw wywozu nieczystosci oraz
podatkow i optat publiczno-prawnych.
W postepowaniu wewnatrzspétdzielczym zapisy 8§13 ust. 5 statutu stosuje sie

odpowiednio.

. PRAWO DO LOKALU

A. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 23
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy czlonkiem a Spoétdzielnia, w formie pisemnej, umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Cztonkowie Spoétdzielni,
ktorzy w dniu wejscia w zycie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych posiadali
przydziat lokalu mieszkalnego na zasadach lokatorskiego prawa do lokalu zachowujg
spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.
Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia zobowigzuje sie oddaé cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a cztonek
zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz ponosi¢ koszty okreslone w ustawie
o spoétdzielniach mieszkaniowych i statucie, przy czym zapisy § 20 ust.1 stosuje sie
odpowiednio.
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji. Do ochrony tego prawa majg zastosowanie
przepisy o ochronie wtasnosci.
Wktad mieszkaniowy stanowi roznice miedzy kosztem budowy przypadajacym na dany
lokal, a uzyskang przez Spétdzielnie pomoca ze srodkéw publicznych lub innych Srodkow
uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.

§ 24
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkdw.
Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba Zze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie
lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz
Spoétdzielni, cztonek zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej
czynnosci.
Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasajq najpdzniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.
skreslony

§ 25 - skreslony
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1.

3.

8§ 26

Na pisemne Zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrzec¢ z tym cztonkiem, w formie

aktu notarialnego, umowe ustanowienia i przeniesienia wtasnosci lokalu, po dokonaniu
przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztéw budowy, bedacych zobowigzaniami
Spétdzielni, przez wniesienie wkitadu mieszkaniowego, w tym w szczegdlnosci sptaty
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami, z zastrzezeniem
punktu 2,

2) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej
odprowadzeniu przez Spétdzielnie do budzetu panstwa,

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 18 punkt 4 i w § 19 statutu.

Wynagrodzenie notariusza za o0g6t czynnosci notarialnych dokonywanych przy

zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty sgdowe w postepowaniu

wieczystoksiegowym obcigzajg cztonka Spotdzielni, na rzecz ktorego Spoétdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

skreslony

8§ 27

Niedopuszczalne jest przeniesienie przez Spoétdzielnie na osobe, ktérej przystuguje

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, prawa wtasnosci tego lokalu w Domu

Ztotej Jesieni, przy ul. Hubala 4 w Opolu, z uwagi na specjalne przeznaczenie obiektu.

8§ 27a
Cztonkiem Spoétdzielni, ubiegajacym sie o lokal mieszkalny w Domu Ztotej Jesieni, przy
ul. Hubala 4 w Opolu, moze by¢ osoba fizyczna, ktéra posiada wymagany wkiad
mieszkaniowy oraz osiggneta wiek emerytalny lub posiada bezterminowe $wiadczenia
rentowe.
Z cztonkiem, ubiegajacym sie o lokal mieszkalny w Domu Ziotej Jesieni, przy ul. Hubala
4 w Opolu, Spétdzielnia zawiera wytgcznie umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.
Cztonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w Domu Ztotej Jesieni, przy ul. Hubala 4 w Opolu, z uwagi na specjalny charakter
catego obiektu, nie moze wynajaé¢ lub odda¢ w bezptatne uzywanie przystugujacy mu
lokal, badZz jego czesé. Niemozliwa jest réwniez zmiana sposobu korzystania z tego
lokalu lub zmiana jego przeznaczenia.
Cztonek, ktory zajmuje lokal na zasadzie lokatorskiego prawa do lokalu w Domu Ziotej
Jesieni, przy ul. Hubala 4 w Opolu, nie ma prawa meldowania (na pobyt staty) w tym
lokalu innych 0sdb, chyba Ze osoby te spetniajg warunki okreslone w ust. 1.
Naruszenie postanowien ust. 3 i ust. 4 stanowi podstawe do wykluczenia cztonka ze
Spotdzielni.

8§ 27b
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Cztonek, z ktéorym Spoétdzielnia zawiera umowe o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w Domu Ztotej Jesieni, przy ul. Hubala 4
w Opolu, a do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokosci wktadu wyptacanego innej, uprawnionej osobie. Podstawg
okreslenia wysokosci wktadu mieszkaniowego jest wartos¢ rynkowa lokalu. Cztonek
obowigzany jest wnies¢ wymagany wktad mieszkaniowy okreslony w umowie, przed jej
zawarciem.

W uzasadnionych przypadkach wnoszenie wktadu mieszkaniowego przez cztonka, moze
by¢ roztozone na raty, za zgodq Zarzadu Spoétdzielni.

Jezeli miedzy datg wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w Domu Ztotej Jesieni, przy ul. Hubala 4 w Opolu, a datg ustanowienia
nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej zmianie warto$¢ rynkowa lokalu, cztonek
zawierajagcy umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu
wnosi wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu. Naleznosé
z tytutu wktadu stanowi takg samg cze$¢ wartosci lokalu, zaktualizowanej wedtug
wartosci rynkowej, jaka czes¢ wartosci lokalu stanowit wktad mieszkaniowy w dacie
zawarcia umowy o ustanowienie prawa do tego lokalu.

W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w Domu Ziotej Jesieni, przy ul. Hubala 4 w Opolu, Spoétdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes$¢, zwaloryzowane
wedtug wartosci rynkowej lokalu. Wktad mieszkaniowy wyptacany osobom uprawnionym
nie moze by¢ wyzszy od wktadu uzyskanego od cztonka, obejmujgcego ten lokal.
Waloryzacji wktadu dokonuje sie wedtug stanu na dzien wygasniecia prawa do lokalu.
Spoétdzielnia potraca z wyptacanego wktadu swoje roszczenia powstate w zwigzku
z eksploatacjq lokalu zgodnie z postanowieniami regulaminu uchwalonego przez Rade
Nadzorczg oraz zalegte optaty, o ktérych mowa w § 18 punkt 4 i w § 19 statutu.

. Warunkiem wyptaty wktadu mieszkaniowego jest opréznienie lokalu, o ktérym mowa
w § 35 ust. 2 statutu.

. Wykonanie operatu szacunkowego okreslajgcego wartos$c¢ rynkowg lokalu, o ktérej mowa
w ust. 3 i w ust. 4, Spoétdzielnia zleca rzeczoznawcy majatkowemu. Koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu obcigzajg osobe, ktérej przystuguje zwrot wktadu.

Wyptata wktadu mieszkaniowego, o ktérej mowa w ust. 4, nastepuje w terminie 30 dni
od daty dokonania wptaty wktadu mieszkaniowego przez cztonka obejmujgcego ten lokal
na podstawie =zawartej ze Spdtdzielnia umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w Domu Ztotej Jesieni, przy ul. Hubala 4 w
Opolu. Spoétdzielnia moze w terminie 30 dni od daty przekazania jej do dyspozycji lokalu
mieszkalnego wyptaci¢ osobie uprawnionej 50 % wartosci wktadu okreslonego jak w ust.
4, pomniejszonej o potracenia, o ktéorych mowa w ust. 5, zas pozostatg czes¢ powinna
wyptaci¢ w terminie okre$lonym w pierwszym zdaniu.

§ 28 - skreslony
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§ 29 - skreslony

8§ 30 - skreslony

8§ 31 - skreslony

8§ 32 - skreslony

8§ 33 - skreslony

8§ 34 - skreslony
§ 35

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz

w innych przypadkach wskazanych w statucie. W razie, gdy przystuguje ono

matzonkom, wygasniecie nastepuje z chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkdow.

Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu czionek oraz

zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktdre prawa swoje wywodzg od cztonka, obowigzane

sq do oproznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od wygasniecia prawa i do przekazania
lokalu Spétdzielni. Spétdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia innego lokalu.

Wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego moze nastgpié

po podjeciu przez Rade Nadzorczg Spétdzielni uchwaty o wygasnieciu tego prawa,

z nastepujacych przyczyn:

1) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do powstania szkdd, lub
niszczy urzadzenia przeznaczone do wspodlnego korzystania przez mieszkancéw albo
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

2) jezeli cztonek jest w zwtoce z uiszczeniem optat, o ktérych mowa w § 18 punkt 4
i §19 statutu za 6 miesiecy,

3) jezeli niedotrzymane zostang terminy wskazane w § 36 i § 37 statutu.

W wypadku, gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje

matzonkom, Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate wobec jednego albo obojga

matzonkow.

Do uchwaty o wygasnieciu spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie

odpowiednio przepisy § 13 i § 14 statutu.

§ 36

. Z chwilg $mierci jednego z matzonkdéw spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

Matzonek ten, jezeli nie jest cztonkiem Spétdzielni, powinien pod rygorem wygasniecia

tego prawa w terminie jednego roku od dnia $mierci cztonka ztozy¢ deklaracje

cztonkowska.

. Jezeli nie dokona tych czynnosci, Spétdzielnia wyznaczy w tym celu dodatkowy 6

miesieczny termin, uprzedzajac o skutkach, jakie moze spowodowaé jego

niezachowanie.
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Po bezskutecznym uptywie tego terminu Spétdzielnia moze podja¢é uchwate
0 wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.
3. Postanowienie to nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.
8§ 37

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzefnstwa matzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spétdzielnie, ktéremu z nich przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo przedstawi¢ dowdd
wszczecia postepowania sadowego o podziat tego prawa. Byly matzonek nie bedacy
cztonkiem Spoétdzielni powinien ztozy¢ deklaracje cztonkowska w terminie 3 miesiecy od
dnia, w ktérym przypadto mu prawo do lokalu.

2. Jezeli matzonkowie nie dokonajg czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1, Spéditdzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy 6 miesieczny termin, uprzedzajac o skutkach jakie
moze spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu
Spoétdzielnia moze podja¢ uchwate o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu.

3. W wypadku, o ktérym mowa w ust. 1, o ile nie zostato wszczete postepowanie sadowe
o0 podziat majatku obejmujacego w szczegdlnosci spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, zawiadomienie Spoétdzielni, ktéremu z bytych matzonkéw przypadto
to prawo wraz ze zwigzanym z nim wktadem mieszkaniowym, winno by¢ ztozone
w formie umowy o podziat majatku dorobkowego, spisanej przez notariusza.

4. W razie koniecznosci potwierdzenia przez Spotdzielnie wysokosci zgromadzonego wktadu
mieszkaniowego zwaloryzowanego do wartosci rynkowej, operat szacunkowy okreslajacy
te wartos¢ wykonywany jest na zlecenie i koszt osoby zainteresowanej.

§ 38

1. W wypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie nie dokonania czynnosci, o ktorych mowa w § 37 statutu, roszczenie
0 przyjecie do Spétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalhego przystugujq dzieciom i innym osobom bliskim.

1a.W wypadku wygasniecia spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w wyniku ustania cztonkostwa badz w zwigzku z podjetg przez Rade Nadzorczg uchwata,
o ktorej mowa w § 35 statutu, lub w nastepstwie nie dokonania czynnosci, opisanych
w § 36 statutu, roszczenie o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja matzonkowi,
dzieciom i innym osobom bliskim.

2. skreslony
Do zachowania roszczen, o ktéorych mowa w ust. 1 i w ust. 1a konieczne jest ztozenie
w terminie jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem
o0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad. Po

19



bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystgpienia do sadu,
wyboru dokonuje Spétdzielnia.
. skreslony

5. skreslony

. skreslony
§ 38a
. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
i nie oprdznienia lokalu, gdy z roszczeniem w trybie § 38 ust.1 i ust. la statutu
wystepujg osoby uprawnione, Spoétdzielnia wyptaca osobom uprawnionym z tytutu
wygastego prawa, wktad mieszkaniowy albo jego czes$¢ zwaloryzowane wedtug wartosci
rynkowej lokalu, okreslonej na dzien wygasniecia tego prawa. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia sie dtugu obcigzajacego cztonka z tytutu przypadajacej na niego czesc
zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.
. Spotdzielnia potraca z wyptacanego wktadu kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa
w § 18 punkt 4 i w § 19 statutu.
. Warunkiem wyptaty naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym jest
wniesienie wymaganego wkfadu mieszkaniowego albo jego czesci przez cztonka
uzyskujgcego spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.
. Spétdzielnia wyptaca wktad mieszkaniowy osobom uprawnionym z tytutu wygastego
prawa w terminie 30 dni od dnia wniesienia wymaganego wktadu mieszkaniowego albo
jego czesci przez cztonka uzyskujacego spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.
. Operat szacunkowy wykonywany jest na zlecenie i koszt uprawnionego do zawarcia
umowy.

§ 38b
. Cztonek uzyskujacy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie, realizujacy roszczenie w trybie § 38 ust.1
i ust. 1la statutu wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wktadu naleznego osobie
uprawnionej z tytutu wygastego prawa, zgodnie z § 38a oraz zobowigzuje sie do sptaty
dtugu obcigzajacego ten lokal z tytutu zaciagnietego przez Spétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy przypadajacego na ten lokal wraz z odsetkami.
. W razie darowizny zgromadzonego w Spoétdzielni wktadu na rzecz osoby obejmujacej
lokal mieszkalny w trybie § 38a przez osobe, ktéra utracita prawo do tego lokalu, umowa
darowizny winna mie¢ forme aktu notarialnego.

8§ 39
. W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoétdzielnia

uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu na ustanowienie odrebnej
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wilasnosci tego lokalu, przeprowadzonego przez Spétdzielnie zgodnie z postanowieniami
stosownego regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza.

la. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajacg na dany lokal czes$¢ zobowigzan
Spétdzielni zwigzanych z budowg, w tym w szczegdélnosci nie wniesiony wktad
mieszkaniowy, nominalng kwote umorzenia kredytu w czesci przypadajacej na ten lokal
oraz kwoty zalegtych optat, o ktédrych mowa w § 18 punkt 4 i § 19 statutu, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

1b. Wykonanie operatu szacunkowego okreslajgcego warto$¢ rynkowg lokalu Spétdzielnia

zleca rzeczoznawcy majatkowemu.

2. Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu jest opréznienie lokalu, o ktérym mowa
w § 35 ust.2.

2a. Wartos¢ rynkowgq lokalu okresla sie wedtug stanu na dzien wygasniecia spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, zas rozliczen, o ktérych mowa w ust.1a dokonuje sie na
dzien oprdéznienia lokalu.

2b. Wyptata wartosci rynkowej lokalu, o ktérej mowa w ust. 1, nastepuje w terminie 30 dni
od daty dokonania wptaty przez nabywce lokalu wytonionego zgodnie z zapisami § 7 ust.
6 statutu. W przypadku braku zainteresowania lokalem przez osoby, o ktérych mowa
w § 7 ust. 6 statutu, Spotdzielnia przystepuje do przetargu nieograniczonego na nabycie
uprawnien do zawarcia umowy ustanowienia i przeniesienia wtasnosci lokalu. Przetarg
przeprowadza sie na podstawie stosownego regulaminu, uchwalonego przez Rade
Nadzorcza. W wypadku braku rozstrzygniecia przetargu, Spétdzielnia moze wyptacic
osobie uprawnionej 50% wartosci rynkowej, okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego, pomniejszonej o potracenia, o ktérych mowa w ust. la, za$ pozostatg
kwote wyptaca po zawarciu umowy z nabywca lokalu.

3. skreslony

4. skreslony

5. Wszelkie zmiany w zakresie funkcji i uktadu architektonicznego pomieszczen w lokalu,
wykonane bez zgody Spédtdzielni, przekazujacy lokal obowigzany jest na Zzadanie
Spétdzielni usunaé w wyznaczonym terminie, a w przypadku zaniechania, zostang one
usuniete przez Spétdzielnie, przy czym koszt prac zostanie potrgcony z wyptacanych:
wartosci rynkowej lokalu badZz wktadu mieszkaniowego.

6. W wypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu przed dniem 31
lipca 2007 r., wniesiony wktad mieszkaniowy, wyptacany osobom uprawnionym,
waloryzuje sie wedtug przepisdéw obowigzujacych w dacie wygasniecia tego prawa do
lokalu. Przepisy ust. 1a - 2b stosuje sie odpowiednio.

7. Wynagrodzenie notariusza za o0goét czynnosci dokonanych przy zawieraniu umowy
o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajq nabywce lokalu, wytonionego w drodze przetargu.

8§ 40 - skreslony
§ 41 - skreslony
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B. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
8§42

1. Cztonkowie Spotdzielni, ktérzy w dniu wejscia w zycie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych posiadali wtasnosciowe prawo do lokalu na podstawie: przydziatu,
umowy lub postanowienia sadu, zachowujg spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do tego
lokalu.

2. skreslony

3. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekuciji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

4. skreslony

8§43
Spoétdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku 0sdb, z tym ze cztonkiem
Spétdzielni moze byc tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.

8§ 44

1. Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie zbycie samego wktadu jest niewazne.

2. Umowa zbycia spodtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub utamkowej jego
czesci musi by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

3. skreslony

4. W razie zbycia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu przed wptatg catego
wktadu budowlanego, wszystkie raty wktadu wraz z odsetkami stajq sie natychmiast
wymagalne. Postanowienie to nie obowigzuje, gdy wtasnosciowe prawo do lokalu
przechodzi w drodze darowizny na cztonkéw rodziny: zstepnych, wstepnych Ilub
matzonka, ktérzy wyrazg na pisSmie zgode na sptate pozostatej kwoty wkiadu
budowlanego wedtug ustalonych pierwotnie rat.

5. W razie zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, na ktérym cigzy nie
sptacony kredyt zaciggniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy tego
lokalu, sptacany na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 30 listopada 1995 r.
o pomocy w sptacie niektorych kredytdw mieszkaniowych, udzielaniu premii
gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (tekst
jednolity Dz. U. z 2003r., Nr 119, poz. 1115, z pdzniejszymi zmianami) akt notarialny
winien zawiera¢ zobowigzanie sie nabywcy do przejecia dtugu i kontynuowania sptaty
wedtug zasad okreslonych w ww. ustawie.

8§ 45
Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone ksiegi wieczyste.
8§ 46 - skreslony
§ 47 - skreslony
8§48 - skreslony
8§ 49 - skreslony
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8§ 50 - skreslony

8§ 51 - skreslony

8§ 52 - skreslony
§ 53

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby nie bedacej cztonkiem Spétdzielni, ktérym
przystuguje spoétdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, spoétdzielcze prawo
do lokalu uzytkowego, spétdzielcze prawo do garazu, Spoétdzielnia jest zobowigzana
zawrze¢ umowe ustanowienia i przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu, po dokonaniu
przez te osoby:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych
z budowg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spoétdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 18 punkt 4 i § 19 statutu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogd&t czynnosci notarialnych dokonywanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzaja osobe, na rzecz ktérej Spétdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 54

1. Na pisemne zadanie cztonka Spétdzielni lub osoby nie bedacej cztonkiem Spétdzielni,
ktorym przystuguje spotdzielcze prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu, po dokonaniu przez nich sptat, o ktérych mowa w 8§53 ust.1 punkt 2,
Spoétdzielnia jest obowigzana przenies¢ na te osoby utamkowy udziat we wspodtwrasnosci
tego garazu przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce
postojowe sg réwne.

2. Koszty ustanowienia odrebnej wilasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwrasnose oséb, o ktdrych mowa w ust. 1, pokrywajg w odpowiednich utamkowych
czesciach te osoby.

§ 55
Spétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu wygasa z chwilg przekazania lokalu Spétdzielni.
8§ 56

1. W razie $mierci cztonka, badz oso6b nie bedacych cztonkami, ktérym przystugiwato
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, uprawniony spadkobierca powinien
przedstawi¢ Spotdzielni stwierdzenie nabycia spadku, w zakresie spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do tego lokalu.

2. Jezeli spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu.

W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub
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Spoétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym  wyznaczy przedstawiciela

reprezentujgcego spadkobiercéw wobec Spétdzielni.

. W razie s$mierci jednego z matzonkéw, ktérym spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do

lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

§ 57

. W wypadku wygasniecia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, Spoétdzielnia

obowigzana jest wyptaci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowg lokalu.

Przystugujaca uprawnionemu wartos¢ rynkowa ustalona w sposob przewidziany w ust. 2

nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal

w wyniku przetargu na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, przeprowadzonego

przez Spoéidzielnie zgodnie z postanowieniami stosownego regulaminu uchwalonego

przez Rade Nadzorcza.

. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie :

1) nie wniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato spétdzielcze wrasnosciowe prawo
do lokalu czes$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt
zaciggniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu -
potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami,

2) kwoty zalegtych optat, o ktédrych mowa w § 18 punkt 4 i § 19 statutu,

3) koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu. Operat szacunkowy, okreslajacy
wartos¢ rynkowa lokalu, wykonuje rzeczoznawca majatkowy, na zlecenie
Spoétdzielni.

. Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu jest opréznienie lokalu.

. skreslony

. Wszelkie zmiany w zakresie funkcji i uktadu architektonicznego pomieszczen w lokalu,

wykonane bez zgody Spodtdzielni, przekazujgcy lokal obowigzany jest na zadanie

Spétdzielni usunaé w wyznaczonym terminie, a w przypadku zaniechania, zostang one

usuniete przez Spotdzielnie, przy czym koszt prac zostanie potrgcony z wartosci

rynkowej lokalu.

. Warto$¢ rynkowgq lokalu okresla sie wedtug stanu na dzien wygasniecia spoétdzielczego

wiasnosciowego prawa do lokalu, zas rozliczen, o ktérych mowa w ust. 2 punkt 1

dokonuje sie na dzien oprdznienia lokalu.

. Wyptata wartosci rynkowej, o ktorej mowa w ust. 1, nastepuje w terminie 30 dni od daty

dokonania wptaty przez nabywce lokalu. Zapisy 8§39 ust. 2b statutu stosuje sie

odpowiednio.

. W wypadku wygasniecia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego

przed dniem 31 lipca 2007 r., wniesiony wktad budowlany, wyptacany osobom

uprawnionym, waloryzuje sie wedtug zasad obowigzujacych w dacie wygasniecia tego

prawa do lokalu. Przepis ust. 2 stosuje sie odpowiednio.
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9. Wynagrodzenie notariusza za 0go6t czynnosci dokonanych przy zawieraniu umowy
o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajgq nabywce lokalu, wytonionego w drodze przetargu.

§ 58

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka lub osobe nie bedacq
cztonkiem, ktérej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, catego lub
czesci lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w uzywanie
miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spoétdzielni, osoba ktérej przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu obowigzana jest do pisemnego
powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka lub osobe nie bedacg cztonkiem, ktérej przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego
czesci, wygasajq najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

8§ 59 - skreslony
§ 60
Przepisy §42 - §45 i §55 - §58 stosuje sie odpowiednio do miejsc postojowych w garazach

wielostanowiskowych.

C. PRAWO ODREBNEJ WLASNOSCI
§ 61

Z cztonkiem Spétdzielni ubiegajacym sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
§ 62
1. Umowa, o ktorej mowa w § 61 zawarta w formie pisemnej, zobowigzuje strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci tego
lokalu.
2. Umowa ponadto okresla:
1) zobowigzanie cztonka Spoétdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego,
w czesci przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego,
2) zakres rzeczowy robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktéry bedzie stanowié
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
3) zasady ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu oraz jego waloryzacji w czasie
budowy,
4) rodzaj, potozenie i powierzchnie lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,
5) inne warunki, a w szczegdlnosci dotyczace:
a) rodzaju wiasnosci gruntéw, na ktérych usytuowany jest budynek,
b) wysokosci wktadu budowlanego, ustalonego na podstawie wstepnych kosztéow
budowy, terminu jego wptaty badZ harmonogramu wnoszenia rat,
c) terminu ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy lokalu,
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d) terminu zawarcia umowy o ustanowienie na rzecz cztonka odrebnej wtasnosci
lokalu,

e) kosztdw zwigzanych z ustanowieniem odrebnej wiasnosci w tym opfat
notarialnych, kosztéw zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi
wieczystej.

§ 63
Koszty budowy lokali ustala sie dwuetapowo:
1) wstepnie - przy podpisaniu umowy przez Spétdzielnie z cztonkiem o budowe lokalu,
2) ostatecznie - po koncowym rozliczeniu z wykonawcami i bankiem, w okresie nie
diuzszym niz 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.
. Wktad budowlany odpowiada catosci kosztow budowy ustalonych po ostatecznym
rozliczeniu zadania inwestycyjnego, a przypadajacych na dany lokal.

. skreslony

§ 64
Z chwilg podpisania umowy wymienionej w § 61 powstaje roszczenie odrebnej
wiasnosci lokalu, zwane ekspektatywg, ktéra jest zbywalna, wraz z wkiadem
budowlanym albo jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercow i podlega
egzekuciji.
Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wktad
budowlany albo jego czes¢ i staje sie skuteczne z chwilg przyjecia w poczet cztonkow
nabywcy lub spadkobiercy. W razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem
poprzedniego nabywcy w poczet cztonkéw, zbycie to staje sie skuteczne z chwilg
przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkéw. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej
wilasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

8§ 65
Umowa o budowe lokalu moze by¢ rozwigzana w wyniku jej wypowiedzenia przez kazdqg
ze stron na 3 miesigce naprzod, na koniec kwartatu kalendarzowego. Dopuszczalne jest
ustanowienie innego terminu w umowie wymienionej w § 61.
Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spdétdzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkow
umowy okreslonych w § 62, a bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wybudowanych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytyby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

§ 65a
W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w § 61,w wyniku
wypowiedzenia jej przez czlonka Ilub Spédtdzielnie, Spodtdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad budowlany lub jego wniesiong czesé, zwaloryzowane

wedtug wartosci rynkowej lokalu.
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2.

W okresie realizowania zadania inwestycyjnego, w wypadku o ktérym mowa w ust. 1,
warto$¢ rynkowa lokalu jest rdwna kosztom budowy lokalu, okreslonym w umowie
o budowe lokalu.
Jesli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione prawo
odrebnej wtasnosci lokalu, nastepuje z przyczyn lezacych po stronie Spétdzielni,
Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad budowlany albo jego wniesiong
czes$¢, w wysokosci okreslonej w ust. 1 i ust. 2 w terminie 30 dni od daty rozwigzania
umowy.
Jesli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione prawo
odrebnej wtasnosci lokalu, nastepuje z przyczyn lezacych po stronie cztonka Spétdzielni,
Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad budowlany albo jego wniesiong
cze$¢, w wysokosci okreslonej w ust. 1 i 2 w terminie 30 dni od daty dokonania wptaty
przez cztonka, z ktérym Spoétdzielnia zawarta nowg umowe o budowe tego lokalu.
Rozliczen dokonuje sie wedtug stanu na dzieh rozwigzania umowy o budowe lokalu.

§ 65b

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej wtasnosci

lokalu, cztonek, z ktérym Spétdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu obowigzany

jest, przed zawarciem tej umowy, wnie$s¢ wktad budowlany albo jego czes¢ w wysokosci

wyptaconej osobie uprawnionej, po rozwigzaniu umowy, o ktérej mowa w § 61.

§ 66
Umowa o ustanowieniu na rzecz cztonka odrebnej wtasnosci lokalu powinna by¢ zawarta
najpdzniej w terminie 3 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie- najpdzniej w terminie 3 miesiecy
od uzyskania przez Spotdzielnie pozwolenia na uzytkowanie budynku.
Na zadanie cztonka Spotdzielnia ustanawia prawo odrebnej wiasnosci réwniez w chwili,
gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie
lokalu.
Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkdéw albo oséb
wskazanych przez czionka, ktére wspdlnie z nim ubiegajg sie o ustanowienie takiego
prawa.
Ustanowienie na rzecz cztonka odrebnej wtasnosci moze nastgpi¢ tylko na podstawie
umowy zawartej w formie aktu notarialnego.
Przez umowe o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spoétdzielnia przenosi na rzecz
cztonka samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu, pomieszczenia
przynalezne, chocby nawet do niego bezposrednio nie przylegaty lub byty potozone w
granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem, w ktérym wyodrebniono dany lokal
np. piwnice, strych, garaz oraz udziat w nieruchomosci wspdlnej stanowigcej grunt,
czesci budynku i urzadzen, nie stuzacych wytgcznie do uzytku wiasciciela, o tacznej

wartosci odpowiadajacej wniesionemu przez cztonka wktadu budowlanego.
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6. Czlonek Spotdzielni, z ktédrym Spétdzielnia zobowigzata sie podpisa¢ umowe
o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu uczestniczy w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjq i utrzymaniem lokalu, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,
jak rowniez w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng i kulturalng prowadzong
przez Spoétdzielnie na rzecz cztonkdéw i ich rodzin. Czlonek ten, niezaleznie od jego
obowigzkéw w zakresie pokrywania kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspdlng, wnosi
wptaty na fundusz remontowy. Obowigzek do ponoszenia optat, o ktérych mowa wyzej,
powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji cztonkowi.
7. skreslony
§ 67
1. Ustanowiona na rzecz cztonka Spétdzielni odrebna wiasnosc¢ lokalu jest zbywalna
w formie aktu notarialnego, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekuciji.
2. Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
§ 68
Ustalenia wymienione powyzej majq zastosowanie do umdéw zawieranych przez Spoétdzielnie
z cztonkiem Spoétdzielni o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci do lokalu w budynkach
zakupionych (nabywanych) przez Spoétdzielnie, jak réowniez o ustanowienie utamkowego

udziatu we wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego.

D. ROZLICZENIA Z TYTULU UDZIALOW I WKLADOW

8§ 69 do § 79 skreslone

E. WYNAJEM I SPRZEDAZ LOKALI
§ 80
Spétdzielnia moze wynajmowac lokale osobom fizycznym lub prawnym. Do wynajmu lokali
mieszkalnych stosuje sie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001r., o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity Dz.
U. z 2005r., Nr 31, poz. 266, z pdzniejszymi zmianami), natomiast do lokali o innym
przeznaczeniu przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. - Kodeks Cywilny (Dz. U. z 1964r.,
Nr 16, poz. 93, z pézniejszymi zmianami).
§ 81
1. Spétdzielnia moze dokonywal sprzedazy lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu znajdujacych sie w budowanych lub zakupionych budynkach w tym celu.
2. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu okresla wtasciwy
regulamin.

§ 82 - skreslony
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VI. ORGANY SPOLDZIELNI

1.

4a.

§ 83
Organami Spétdzielni sq:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
4) skreslony,
5) Rady Osiedli.
Wybory do organéw Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 punkt 2 i 5 dokonywane sg
w gtosowaniu tajnym, sposréd nieograniczonej liczby kandydatéow. Odwotanie cztonka
organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym. Kandydaci do Rady Nadzorczej i Rad
Osiedli przed umieszczeniem ich na karcie wyborczej sktadaja oswiadczenie na pismie, iz
nie naruszajq zakazu konkurencji, o ktéorym mowa w ust. 8. W oswiadczeniu tym
jednoczesnie podajq: gdzie sa =zatrudnieni i jakie zajmujg stanowisko, czy sg
wspolnikami lub cztonkami wiadz w podmiotach gospodarczych. Oswiadczenie, o ktérym
mowa wyzej kandydaci sktadajg pod rygorem odpowiedzialnosci karnej.
Do organdw Spétdzielni wchodza kandydaci, ktdrzy w gtosowaniu otrzymali najwieksza
liczbe oddanych waznie gtosow. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtosow przy
wyborach do organdéw Spoétdzielni uwzglednia sie tylko gtosy oddane ,za”".
Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtosow przy wyborach do organéw Spétdzielni
i przy podejmowaniu uchwat przez organy Spétdzielni, wymagana jest zwykta wiekszos¢
gtosow, chyba, ze ustawy i statut stanowig inaczej.
Cztonek - osoba fizyczna nie posiadajaca petnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie
moze by¢ cztonkiem organdow Spétdzielni. W Walnym Zgromadzeniu bierze udziat przez

swego przedstawiciela ustawowego.

. Tryb zwotywania posiedzen Walnego Zgromadzenia i warunki podejmowania uchwat

przez Walne Zgromadzenie okresla statut. Tryb zwotywania posiedzen i warunki
podejmowania uchwat przez Rade Nadzorczg Spétdzielni okresla statut i regulamin,
stanowigcy zatacznik do statutu.

Cztonek Zarzadu nie moze by¢: cztonkiem Rady Nadzorczej, cztonkiem Rady Osiedla.
W sktad Rady Nadzorczej i Rady Osiedla Spétdzielni nie mogg wchodzi¢ osoby bedace
pracownikami Spétdzielni. Cztonek Spétdzielni nie moze by¢ jednoczesnie cztonkiem
Rady Nadzorczej i Rady Osiedla. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢
1-go lub kilku swoich cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka(éw) Zarzadu.
Z chwilg nawigzania stosunku pracy ze Spétdzielnig przez cztonka Rady Nadzorczej lub
Rady Osiedla, ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej lub Radzie Osiedla
Spotdzielni.

Cztonkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu i Rad Osiedli nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu

w sprawach wytacznie ich dotyczacych.
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10.

11.

12.

13.

14.

A.

1.

Cztonkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu i Rad Osiedli nie moga zajmowac sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub
cztonkowie wltadz w podmiotach  gospodarczych, prowadzacych dziatalnosc
konkurencyjng wobec Spoétdzielni. Naruszenie powyzszego zakazu stanowi podstawe
odwotania czlonka wymienionych organdéw oraz powoduje inne skutki prawne
przewidziane w odrebnych przepisach.

W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej lub Rady Osiedla zakazu
okreslonego w ust. 8, Rada Nadzorcza lub Rada Osiedla moze podja¢ uchwate
0 zawieszeniu cztonka tego organu w petnieniu czynnosci. W takim wypadku najblizsze
Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia, badz odwotaniu zawieszonego
cztonka Rady Nadzorczej lub Rady Osiedla.

W sktad Rady Nadzorczej i Rad Osiedli nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami
biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikiem biezacej dziatalnosci gospodarczej
Spétdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa
w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

W sktad tego samego organu Spétdzielni nie moggq wchodzi¢ oboje matzonkowie bedacy
cztonkami Spoétdzielni.

W sktad Rady Nadzorczej i Rady Osiedla nie mogg wchodzi¢ cztonkowie, ktérzy zalegajq
w zobowigzaniach finansowych wobec Spétdzielni. W przypadku nie uiszczenia optat
z tytutu uzywania lokalu lub innych zobowigzan Rada Nadzorcza moze zawiesi¢ tego
cztonka w pracach tych organow Spoétdzielni i wystgpi¢ z wnioskiem do Walnego
Zgromadzenia o odwotanie.

Cztonek Zarzadu i Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spétdzielni za szkode wyrzadzong
dziataniem Iub zaniechaniem sprzecznym z prawem Ilub postanowieniami statutu
Spoétdzielni chyba, ze nie ponosi winy.

Zakres odpowiedzialnosci okreslajg przepisy stosownych ustaw.

WALNE ZGROMADZENIE
§ 84

Walne Zgromadzenie Spétdzielni jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

la.Liczba cztonkdéw Spoétdzielni przekracza 500 oséb, dlatego Walne Zgromadzenie zostaje

podzielone na czesci. Walne Zgromadzenie uznaje sie za odbyte po zakonczeniu jego
ostatniej czesci.

1b.Kazde Osiedle stanowi jedng cze$¢ Walnego Zgromadzenia, przy uwzglednieniu zasady,

ze nie mozna zaliczy¢ cztonkéw uprawnionych do lokali znajdujgacych sie w obrebie
jednej nieruchomosci do réznych czesci Walnego Zgromadzenia. W skitad czesci
Walnego Zgromadzenia, obejmujacej Osiedle Nr 1V, zalicza sie cztonkdw oczekujacych
w Spétdzielni na lokale mieszkalne.
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2. Cztonek Spoétdzielni moze brac¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie, a osoby
prawne przez ustanowionych w tym celu petnomocnikéw. Osoby ubezwtasnowolnione i
osoby matoletnie mogg by¢ reprezentowane przez swoich przedstawicieli ustawowych.
Petnomocnik, badZz ustawowy przedstawiciel nie moze zastepowacé wiecej niz jednego
cztonka.

3. Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatdw. Cztonek moze
by¢ obecny i brac¢ udziat w gtosowaniu tylko na jednej czesci Walnego Zgromadzenia.
Ograniczenie w zakresie obecnosci nie dotyczy cztionkéw Rady Nadzorczej, Zarzadu,
kandydatow do Rady Nadzorczej, a takze cztonkéw Spétdzielni, posiadajacych prawa do
lokali na terenie kilku Osiedli oraz cztonkéw Spoétdzielni odwotujacych sie do Walnego
Zgromadzenia od uchwaty Rady Nadzorczej.

4. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele
Krajowej Rady Spoétdzielczej, Zwigzku Rewizyjnego, zaproszeni goscie i zaproszeni
pracownicy.

5. Cztonkowie Spoédtdzielni, uczestniczacy w danej czesci Walnego Zgromadzenia majq
prawo korzysta¢ na witasny koszt z pomocy prawnej, badZ pomocy ekspertéow, jednak
osoby te nie sq uprawnione do zabierania gtosu.

§ 85 - skreslony
§ 86

Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalenie kierunkdw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej
i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzenie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat, co do wnioskéow cztonkdow
Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

4) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, z wytaczeniem uchwat dotyczacych
przeniesienia wtasnosci lokali stosownie do art. 42 ust. 5, w zwiazku z art. 54°
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,

6) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoétdzielnia moze zaciagnag,

7) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia, podziatu lub likwidacji Spotdzielni,

8) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej podjetych w pierwszej instandji,

9) uchwalanie zmian statutu,
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10) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spoétdzielni do Zwigzku Rewizyjnego
lub wystgpienia z niego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym
zakresie,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do organizacji gospodarczych,
spotdzielczych i innych oraz wystepowanie z nich,

12) wybdr delegatéow (przedstawicieli) na zjazd organizacji spétdzielczej,

13) skreslony

14) wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

15) uchwalanie zasad i wysokosci wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej i Rady
Osiedli za udziat w posiedzeniach tych organdw,

16) skreslony

17) skreslony

§ 87

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad, co najmniej raz w roku, w ciggu 6 miesiecy po

uptywie roku obrachunkowego.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powoddéw przez Zarzad w kazdym

czasie.

Zarzad obowigzany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) skreslony,

3) przynajmniej jednej dziesiatej liczby cztonkdéw Spotdzielni.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone na pi$mie z podaniem

celu jego zwotania.

Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 3 powinno by¢ zwotane w takim

terminie, aby jego pierwsza cze$¢ mogta sie odby¢ w ciggu 4-ch tygodni od dnia
whniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny,

w ktorym Spédtdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza, na koszt

Spotdzielni.

Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego

Zgromadzenia majg prawo zgtaszac¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty

uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na

co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zadan, o ktdérych mowa w ust. 6,

w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Projekty uchwaty lub zadania, zgtaszane przez cztonkéw Spoétdzielni muszg by¢ poparte

przez co najmniej 25 cztonkdw. Lista cztonkdw popierajacych powinna zawierac:

1) tre$¢ uchwaty lub zadania. W przypadku, gdy lista cztonkéw popierajacych zajmuje

dwie lub wiecej stron, tres¢ uchwaty czy zadania powinna by¢ wpisana na kazdej

stronie,
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2) imie i nazwisko wpisane wtasnorecznie przez cztonka Spétdzielni, popierajacego
uchwate lub zadanie,

3) adres lokalu, z ktorego cztonek wywodzi swoje prawa, a w przypadku czionka
oczekujgcego - adres zamieszkania,

4) numer PESEL lub nhumer dowodu osobistego,

5) telefon kontaktowy.

7a. Weryfikacji listy cztonkéw popierajacych, o ktérej mowa w ust. 7 oraz stwierdzenie jej
waznosci dokonuje Zarzad. Lista pozostaje wazna w przypadku pozytywnego
zweryfikowania danych, o ktérych mowa w ust. 7 punkt 1 - 4, co najmniej 25 cztonkow
popierajacych. W przypadku stwierdzenia niewaznosci listy Zarzad informuje
0 powyzszym czionka zgtaszajacego projekt uchwaty lub zadanie zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, w terminie 5 dni od daty
ztozenia zgtoszenia.

8. W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych
spraw, uzupetniony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci cztonkow
Spoétdzielni na 7 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czesci, w sposéb
okreslony w § 88 ust.1.

§ 88

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia Zarzad
zawiadamia wszystkich cztonkdédw na pisSmie, przez: wywieszenie ogtoszen w biurze
i w budynkach Spoétdzielni oraz umieszczenie ogtoszenia na stronie internetowej, a takze
Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowg Rade
Spoétdzielczg, w terminie 21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czesci.

2. skreslony

3. skreslony

4. Zawiadomienie, o ktorym mowa w ust. 1 powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek
obrad oraz informacje o miejscu wyltozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat,
ktore bedg przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czionka do zapoznania sie
z tymi dokumentami.

5. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

6. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkdw Spotdzielni oraz kart do gtosowania.

§ 89

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw, w terminach i w sposdb okreslony
w ustawie o spdtdzielniach mieszkaniowych i statucie. Zadna z czesci Walnego

Zgromadzenia nie moze zmieni¢ porzadku obrad.
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la.Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe

obecnych cztonkdw Spétdzielni na poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia.

1b.Kazdy projekt uchwaty poddaje sie gtosowaniu na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia

2.

w tym samym brzmieniu. Warunek ten uznaje sie za spetniony réwniez w przypadku, gdy
na zebranie danej czesci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych
cztonkéw, lub gdy cztonkowie obecni na danej czesci nie wzieli udziatu w gtosowaniu.

Jezeli do projektu uchwaty w danej sprawie, przygotowanej przez Zarzad, zostaty
ztozone przez cztonkdw poprawki w trybie §88 ust. 5 statutu lub projekt uchwaty w tej
samej sprawie ztozyta Rada Nadzorcza, badz cztonkowie w trybie §87 ust. 6 statutu, po
przedstawieniu wszystkich projektéw uchwat i poprawek na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia w pierwszej kolejnosci glosowaniu podlega projekt uchwaty
przygotowanej przez Zarzad. W nastepnej kolejnosci gtosowaniu podlega projekt
uchwaty Zarzadu wraz z poprawka do tego projektu, zgtoszong przez cztonkéw. Jako
ostatni gtosowaniu podlega projekt uchwaty zgtoszony w tej sprawie przez Rade

Nadzorczg i/lub cztonkdw.

. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwyktg wiekszoscig gtoséw, chyba ze ustawa

lub statut stanowi inaczej.
Uchwate uwaza sie za podjetg, jezeli w gtosowaniu za uchwata opowiedziata sie

"

wymagana w ustawie lub statucie wiekszos¢ cztonkdw gtosujacych ,za” i ,przeciw”,

liczona tacznie na wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.

Kwalifikowanej wiekszosci gtosdw wymagajg uchwaty w sprawie:

1) uchwalania lub wprowadzania zmian do statutu, taczenia Spoétdzielni oraz odwotania
cztonkéw Rady Nadzorczej i cztonkéw Zarzadu - 2/3 gtoséw ,za”,

2) likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej

wyodrebnionej jednostki organizacyjnej - 3/4 gtoséw ,za”.

. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjatkiem spraw

zastrzezonych w ustawie i statucie.
Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu odbywa sie w sposdb
tajny.

§ 90
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkdw Spoétdzielni oraz
wszystkie jej organy. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty
Walnego Zgromadzenia badz uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkdw Spotdzielni oraz wszystkich jej organow.
Uchwata sprzeczna z przepisami prawa jest niewazna. Czitonek, a takze Zarzad
Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do Sadu kazdgq uchwate, o ile jest ona sprzeczna
z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzi w interesy Spoétdzielni
albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka. Prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie

wykluczenia, wykreslenia lub wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
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5a.

mieszkalnego przystuguje wytacznie cztonkowi, ktérego uchwata dotyczy.

Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w terminie 6-ciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia; jezeli powddztwo
wnosi cztonek nieobecny na Walhym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania -
w terminie 6-ciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale,
nie pdézniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
Zawiadomienie cztonka o tresci uchwaty dokonuje sie listem poleconym lub postancem.
Termin 6-cio tygodniowy biegnie od dnia zawiadomienia. Przepis §13 ust. 5 statutu

stosuje sie odpowiednio.

. Jezeli powoddztwo o uchyleniu uchwaty Walnego Zgromadzenia wnosi Zarzad,

Spoétdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez Rade Nadzorcza.

§ 91
Obrady poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek tej Rady i przeprowadza wybory Prezydium,
ktére prowadzi dalszg czes¢ obrad.
Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jest Prezydium w sktadzie:
przewodniczacy, sekretarz i asesor. Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w skfad
Prezydium
skreslony
Przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia zarzadza wybor komisji, w sktadzie
kazda co najmniej 3-osobowym:
1) Mandatowo-Skrutacyjnej,
2) Uchwat i Wnioskdéw.

. Zadaniem Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej jest:

1) ustalanie liczby uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu cztonkéw Spoétdzielni,
uprawnionych do gtosowania w danej czesci Walnego Zgromadzenia, a takze
przeprowadzanie gtosowania nad projektami uchwat, przewidzianymi pod obrady
Walnego Zgromadzenia,

2) sprawdzenie prawidtowosci sporzadzonych kart do gtosowania, przeprowadzanie
gtosowania,

3) ustalanie wynikdw gtosowania poprzez przeliczenie oddanych gtoséw i podanie ich
do wiadomosci, z zastrzezeniem §91ai §91b,

4) sporzadzenie i podpisanie protokotu z przeprowadzonego gtosowania.

W sktad Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej nie mogg wchodzi¢ cztonkowie Spétdzielni,

kandydujacy w danych wyborach.

Zadaniem Komisji Uchwat i Wnioskdéw jest:

1) skreslony

2) przediozenie zebranym cztonkom pod gtosowanie projektéw uchwat i zgtoszonych
przez cztonkéw poprawek do tych projektow.
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7.

8.

9.

6]

Sprawy zwigzane z obradowaniem poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia, ktore
nie zostaty uregulowane w statucie rozstrzyga ta czes¢ Walnego Zgromadzenia
w glosowaniu jawnym. W kwestiach porzadkowych decyzje podejmuje Prezydium tej
czesci Walnego Zgromadzenia.
W pierwszym dniu roboczym po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia
Prezydia poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia na wspolnym posiedzeniu, na
podstawie protokotdéw tych zebran stwierdzajg, ktére uchwaty zostaty podjete, a ktore
uchwaty nie zostaty podjete. Z posiedzenia sporzadza sie protokdt, ktéry podpisujg
obecni na posiedzeniu cztionkowie Prezydidw. Protokét ten stanowi integralng czesc
protokotu Walnego Zgromadzenia. Wspdlne posiedzenie Prezydiow jest wazne bez
wzgledu na ilo$¢ obecnych cztonkow.

Prezydium Walnego Zgromadzenia poddaje pod gtosowanie poza kolejnoscig wnioski

w sprawach formalnych, a w szczegdlnosci:
1) gtosowanie bez dyskusiji,
2) zakonczenie dyskusji,
3) zamkniecie listy méwcow,
4) zarzadzenie przerw.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabiera¢ gtos dwaj méwcy,
jeden ,za” i jeden ,przeciw” wnioskowi.
§ 91a

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w gtosowaniu tajnym, na wszystkich

czesciach Walnego Zgromadzenia, sposréd kandydatéw zgtoszonych w trybie §115b

statutu. Kazdemu Osiedlu przystuguje w Radzie Nadzorczej jeden mandat, na kazde
rozpoczete 1000 cztonkdw uprawnionych do gtosowania, wg stanu na dzien 31 grudnia
roku poprzedzajacego wybory.

Wybory cztonkédw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart do gtosowania.

Gtosujacy otrzymuje 4 karty do glosowania. Kazda karta zawiera nazwiska i imiona

kandydatow reprezentujacych poszczegdélne Osiedla, umieszczone w kolejnosci

alfabetycznej.

Gtosujacy stawia znak ,x” na karcie do gtosowania, obok nazwiska kandydata, na

ktérego gtosuje.

Glos jest niewazny, jezeli:

1) na karcie do gtosowania nie postawiono znaku ,x"” przy zadnym nazwisku kandydata,
badz gdy postawiono znaki ,x” przy wiekszej liczbie nazwisk kandydatéw niz liczba
miejsc w Radzie Nadzorczej przystugujaca danemu Osiedlu,

2) karta do gtosowania jest przekreslona badz przedarta, catkowicie na dwie lub wiecej

czesci.

. Glosujacy oddaje gtos wrzucajac karty do gtosowania do zaplombowanej urny. Po

oddaniu gtosow Komisja Mandatowo-Skrutacyjna, przekazuje notariuszowi karty

z przeprowadzonego gtosowania celem przechowania, spisujagc na te okolicznosé
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protokot, w ktérym nalezy podac ilos¢ wydanych kart przez Komisje. W pierwszym dniu
roboczym po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, Komisje Mandatowo -
Skrutacyjne wszystkich cze$ci Walnego Zgromadzenia, zbierajg sie w potgczonym
sktadzie, celem ustalenia ostatecznych wynikéw wyboréw. Karty z przeprowadzonego
gtosowania dostarcza notariusz na wspdlne posiedzenie Komisji Mandatowo -
Skrutacyjnych. Cztonkowie Komisji Mandatowo - Skrutacyjnych, w potaczonym
sktadzie, dokonujg obliczenia oddanych gtoséw na poszczegdlnych kandydatow
i sporzadzajg jeden protokdt, ktdry powinien zawieraé: ilos¢ oddanych gtoséw, w tym
ilos¢ gtosdow niewaznych, ztozonych na poszczegdélnych czesciach Walnego
Zgromadzenia, nazwiska i imiona kandydatéw wraz z liczbg oddanych gtoséw ,za”,
w rozbiciu na poszczegdlne czesci Walnego Zgromadzenia, a takze Osiedla, ktére
reprezentujg, oraz nazwiska i imiona wybranych cztonkéw do Rady Nadzorczej oraz ich
zastepcOw wraz z taczng iloscig oddanych gtoséw. Wymienione protokoty stanowig
integralng czes¢ protokotu Walnego Zgromadzenia. Wspdlne posiedzenia Prezydiéw,
o ktérych mowa w § 91 ust. 8, a takze Komisji Mandatowo - Skrutacyjnych odbywajg
sie jednoczesnie. W przypadku, gdy ilos¢ cztonkéw Komisji Mandatowo - Skrutacyjnych
na wspélnym posiedzeniu Komisji jest mniejsza niz pie¢, liczenie oddanych gtoséw przez
obecnych cztonkéw Komisji odbywa sie w obecnosci notariusza.

6. Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci z poszczegdlnych Osiedli, ktorzy uzyskali
kolejno najwiekszg liczbe oddanych gtoséw liczac tacznie wyniki glosowan na wszystkich
cze$ciach Walnego Zgromadzenia. Zgromadzenie dokonuje rdwniez wyboru co najmniej
2 zastepcow cztonkdéw z kazdego Osiedla. Zastepcami cztonka Rady Nadzorczej zostajq
cztonkowie, ktérzy uzyskali w gtosowaniu najwieksza ilos¢ gtosédw sposrod kandydatow,
ktorzy nie zostali wybrani do Rady Nadzorczej.

7. W przypadku niemoznosci ustalenia, ktorzy kandydaci uzyskaja mandat cztonka Rady
Nadzorczej, badz zostang zastepcami czionkéw Rady Nadzorczej, w zwigzku
z uzyskaniem przez kandydatéw réwnej liczby gtoséw lub w przypadku, gdy zastepcy
cztonkédw Rady uzyskajg te sama liczbe gtoséw i niemozliwe jest ustalenie kolejnosci
przyjmowania przez nich mandatu uzupetniajacego, Zarzad Spoétdzielni zobowigzany jest
w terminie do 60 dni od daty spisania protokotu ze wspdlnego posiedzenia Prezydiow,
zwota¢ Walne Zgromadzenie, celem przeprowadzenia wyborow uzupetniajgcych sposréd
tych kandydatow.

§ 91b

1. W przypadku, gdy porzadek obrad Walnego Zgromadzenia przewiduje gtosowanie tajne
w innych sprawach stosuje sie zasady przeprowadzenia gtosowania analogiczne do
opisanych w § 91a ust.5.

2. W trakcie gtosowania w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub udzielenia
absolutorium cztonkowi Zarzadu gtosujacy stawia znak ,x” obok zapisu ,gtos za” lub
»~gtos przeciw”. Gtos uznaje sie za niewazny, jesli:

1) na karcie do gtosowania przy tych zapisach nie postawiono zadnego znaku ,x” lub
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la.

gdy postawiono znaki ,x” przy zapisie ,gtos za” i ,gtos przeciw”,
2) karta do gtosowania jest przekreslona badz przedarta, catkowicie na dwie lub wiecej
czesci.
§92

. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokét w terminie 5 dni od

daty odbycia danej czesci Zgromadzenia, ktéry podpisujg przewodniczacy i sekretarz.

Na protokdt Walnego Zgromadzenia sktadajg sie poszczegdlne protokoty wszystkich jego
czesci i protokot ze wspdlnego posiedzenia Prezydidw, a takze protokoty Komisji
Mandatowo - Skrutacyjnych, o ktérych mowa w §91a ust.5.

Protokoty mogaq przegladac cztonkowie Spétdzielni.

Protokéty przechowuje Zarzad Spétdzielni przez 10 lat.

RADA NADZORCZA
§93

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzdr nad dziatalnoscig Spétdzielni.
Rada Nadzorcza sktada sie z 9 do 13 cztonkdw wybranych sposrdd cztonkéw Spétdzielni.

3. Jezeli cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana

osoba nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni, wskazana przez osobe prawna.
§ 94

. Czlonkéw Rady Nadzorczej i ich zastepcdw wybiera i odwotuje Walne Zgromadzenie

w gtosowaniu tajnym.
skreslony

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

skreslony
§ 95

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i rozpoczyna sie w dniu odbycia wspdlnego

posiedzenia Prezydiow wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, na ktérym dokonano

wyboru, a uptywa w dniu odbycia wspdlnego posiedzenia Prezydiéw wszystkich czesci

Walnego Zgromadzenia, dokonujacego wyboru nowej Rady Nadzorczej.

1.

§ 96
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) skreslony
1a) odwotania przez Walne Zgromadzenie wiekszoscia 2/3 gtoséw ,za”, cztonkow
uczestniczacych na wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia,

2) zrzeczenia sie mandatu,
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3)

4)
5)
6)

ustania cztonkostwa w Spétdzielni. W sytuacji, gdy cztonkostwo traci osoba prawna,
mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa osobie wskazanej zgodnie z §93 ust. 3
statutu,

skreslony

nawigzania stosunku pracy w Spoétdzielni,

utraty prawa do lokalu usytuowanego na Osiedlu, ktére cztonek Rady reprezentuje,
a w przypadku cztonka oczekujacego - nabycia prawa do lokalu w budynku,
stanowigcym witasnosé lub wspétwirasnosé Spotdzielni, z wyjatkiem nabycia prawa do
lokalu na Osiedlu Nr IV.

2. Z wnioskiem o odwotanie cztonka Rady Nadzorczej lub Rady Osiedla moze wystgpic

kazdy cztonek Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza, po pozytywnym rozpatrzeniu takiego

whniosku zgtasza, w trybie § 87 ust. 6 statutu, zadanie zamieszczenia w porzadku obrad

najblizszego Walnego Zgromadzenia sprawy dotyczacej odwotania tego cztonka Rady.

§ 97

W przypadku utraty mandatu przez cztonka Rady Nadzorczej do konca kadencji w sktad

Rady wchodzi zastepca, wybrany wedtug § 91a ust.6 i ust. 7 statutu. Czas trwania mandatu

uzupetniajacego uznaje sie za petng kadencje.

§ 98

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1)

uchwalanie planéw gospodarczych Spoétdzielni i programéw dziatalnosci spotecznej

i kulturalnej,

2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spoétdzielni, w szczegdlnosci:

a) badanie sprawozdan okresowych oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie
praw jej cztonkdw,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem =zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organow Spétdzielni i poszczegdlnych jej cztonkodw,

d) sprawowanie funkcji nadzorczo - kontrolnych nad dziatalnoscig Rad Osiedli,

3) wybdér biegtego rewidenta, przeprowadzajacego badanie sprawozdania finansowego

4)

5)

6)

w Spotdzielni,

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat o przystapieniu do organizacji spotecznych oraz wystepowanie
Z nich,

przedktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych oraz wnioskéw o udzielenie badz nie

absolutorium Zarzadowi,
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7) wybdr i odwotywanie cztonkdw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcéw. Odwotanie
wymaga pisemnego uzasadnienia,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spétdzielnia, a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spétdzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania Spoétdzielni wystarczy dwoch cztonkdéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

9) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu i Rad Osiedli oraz rozpatrywanie skarg na
ich dziatalnos¢,

10) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat
0 wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjno - gospodarczym,

11) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie,
wykreslenie z rejestru cztonkdw Spétdzielni lub wygasniecie prawa do lokalu,

12) zatwierdzanie liczby wybieranych z poszczegdélnych Osiedli czionkéw Rady
Nadzorczej zgodnie z § 91a ust. 1 statutu,

13) podejmowanie uchwat o charakterze normatywnym w zakresie ustalania zasad
i uchwalania regulamindéw:

a) rozliczania kosztow gospodarki zasobami Spétdzielni,

b) finansowania budowy garazy i miejsc postojowych,

c) gospodarki finansowej Spoétdzielni i jej jednostek organizacyjnych,

d) Zarzadu,

e) skreslony

f) Rady Osiedla,

g) przyjmowania cztonkdw, zawierania uméw o ustanowienie prawa do lokali
mieszkalnych i najmu lokali mieszkalnych oraz przetargdw na ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych,

h) wktaddéw mieszkaniowych i budowlanych oraz zasad ich rozliczen,

i) obowigzkéw Spotdzielni i jej cztonkdw w zakresie napraw wewnatrz lokali
i rozliczen Spotdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale,

j) rozliczenia kosztow inwestycji,

k) funduszy celowych Spétdzielni,

) uzytkowania lokalu, porzadku domowego i wspotzycia mieszkancow,

m) udzielania zamoéwien na wykonanie ustug, rob6t budowlanych i remontowych
przez Spétdzielnie,

n) innych regulamindéw wynikajacych ze stosunku cztonkostwa w Spétdzielni,

14) uchylanie uchwat Rad Osiedli, o ile s3 one niezgodne z przepisami prawa, statutu,
uchwatami Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej. Uchylenie moze nastgpic

w terminie 30 dni od daty powiadomienia o uchwale,

40



15) zmiana uchwat Rad Osiedli w sprawie wysokosci optat, w przypadku uchwalenia optat
eksploatacyjnych ponizej niezbednego poziomu kosztow utrzymania zasobdéw
mieszkaniowych,

16) zawieszanie cztonkéw w pracach organéw samorzadowych, o ktérych mowa w § 83
ust. 9 12 statutu,

17) ustalanie zasad i wysokosci wynagradzania cztonkéw Zarzadu,

18) wystepowanie do Walnego Zgromadzenia z wnioskiem o odwotanie cztonka Rady
Nadzorczej, badz do odpowiedniej czesci Walnego Zgromadzenia z wnioskiem
0 odwotanie cztonka Rady Osiedla.

§ 99

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej, w razie jego
nieobecnosci - zastepca przewodniczacego, a w dalszej kolejnosci sekretarz Rady, co
najmniej raz w kwartale.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu, w terminie 14 dni od dnia zgtoszenia wniosku.

3. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje, otwiera i przeprowadza wybory nowego
przewodniczacego Rady przewodniczacy, zastepca przewodniczacego lub sekretarz Rady
Nadzorczej konczacej kadencje, nie pdzniej niz 14 dni od dnia odbycia wspdlnego
posiedzenia Prezydiow wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, na ktérym dokonano
wyboru nowej Rady. W przypadku niedotrzymania ww. terminu, pierwsze posiedzenie
Rady zwotuje Zarzad, a jeden z cztonkdéw Zarzadu otwiera je i przeprowadza wybory
przewodniczacego Rady Nadzorczej.

§ 100

1. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady i Komisji moga uczestniczy¢
z gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu, zaproszeni pracownicy Spotdzielni oraz
zaproszeni goscie.

2. Posiedzenia Rady Nadzorczej sa jawne, z wyjatkiem spraw osobowych i moggq w nich
uczestniczy¢, bez prawa gtosu, wszyscy cztonkowie Spétdzielni.

§ 101
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktérego
wchodza: przewodniczacy Rady, jego zastepca i sekretarz Rady.
la. Czlonka Prezydium moze odwota¢ Rada Nadzorcza. Wniosek o odwotanie winien by¢
ztozony przez cztonkdéw Rady Nadzorczej na pismie wraz z uzasadnieniem.
2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie prac Rady.
§ 102

Rada Nadzorcza moze powotac ze swojego grona komisje state lub czasowe.
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§ 103

. Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatania, tryb obradowania

i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin, stanowiacy

integralng czes¢ statutu.

. W celu wykonania swoich zadan nadzorczo - kontrolnych Rada Nadzorcza moze zada¢ od

Zarzadu, cztonkow i pracownikow Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien,

przegladac¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spétdzielni.

Zarzad Spotdzielni zobowigzany jest wskazac¢ pracownikéw, ktérzy beda udzielaé

niezbednych wyjasnien oraz udostepnia¢ wymagane dokumenty cztonkom Rady

Nadzorczej, upowaznionym przez Rade do kontroli danej sprawy.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej, upowaznieni przez Rade, majg prawo uczestniczyc

w posiedzeniach innych organéw Spétdzielni, z glosem doradczym, w sprawach objetych

porzadkiem obrad.

§ 103a

Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie, wyptacane w formie

miesiecznego ryczattu, za udziat w posiedzeniach tego organu, bez wzgledu na ilos¢

posiedzen.

Wysokos$¢ wynagrodzenia, o ktorym mowa w ust. 1, wynosi dla:

1) cztonkéw Prezydium Rady Nadzorczej — 45% minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktéorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace (Dz. U. z 2002r., Nr 200, poz. 1679, z pdzniejszymi
zmianami),

2) pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej - 40% minimalnego wynagrodzenia za prace,

o ktorym mowa w ustawie wymienionej w punkcie 1.

. ZARZAD

8§ 104

. Zarzad sktada sie z 3-ch cztonkdw, w tym prezesa i jego zastepcéw, wybieranych
i odwotywanych przez Rade Nadzorczg. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.
Kryteria doboru kandydatéw na cztonka Zarzadu okre$la Rada Nadzorcza.

3. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych czionkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito

absolutorium. Uchwate w tym zakresie Walne Zgromadzenie podejmuje z zachowaniem
przepisow § 89 ust. 4 punkt 1 statutu.

. Z cztonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy - na podstawie umowy o prace, stosownie do wymogdéw Kodeksu Pracy.

. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
8§ 105

. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
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w ustawie lub statucie innym organom Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw do Spétdzielni oraz zawierania
umoéw: o ustanowienie prawa do lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i miejsc
postojowych, jak rowniez zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali
i przeniesienie wtasnosci tych lokali,

2) sporzadzanie projektéw plandw gospodarczych i programoéw dziatalnosci spotecznej
i kulturalnej,

3) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majatku Spétdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich
Radzie Nadzorczej i do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

7) zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

8) ustalanie optat za lokale uzytkowe (wszystkich sktadnikow) z wyjatkiem lokali
wygospodarowanych z innych pomieszczen, ustalanie optat za miejsca postojowe
w garazach wielostanowiskowych, ustalanie stawek czynszu za najem lokali
mieszkalnych oraz stawek odszkodowan, w przypadku lokali mieszkalnych
zajmowanych bez tytutu prawnego,

9) udzielanie petnomocnictw,

10)wspotdziatanie z organami administracji panstwowej i samorzadowej oraz
organizacjami spétdzielczymi, gospodarczymi i spotecznymi,

11)okreslanie przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali w nieruchomosciach Spotdzielni.

. Zarzad sktada sprawozdania ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu .

8§ 106

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy

posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy

cztonkami Zarzadu.

Podziat czynnosci miedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji

kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne

okresla wtasciwy regulamin Zarzadu, uchwalany przez Rade Nadzorcza.
8§ 107

. Oswiadczenia woli za Spoétdzielnie sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub

jeden cztonek Zarzadu i petnomocnik.

. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. | sklada sie w ten sposdb, ze pod nazwgq

Spétdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

. Oswiadczenie pisemne skierowane do Spétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu

z cztonkow Zarzadu lub petnomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.
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§ 108

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych, zwigzanych z kierowaniem biezacq dziatalnoscig
gospodarczg Spoétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki.
Udzielenie petnomocnictwa, o ktérym mowa w ust. 1 wymaga zgody Rady Nadzorczej.

. ZEBRANIA GRUP CZLONKOWSKICH
8§ 109 do § 111 skreslone

RADY OSIEDLI
g§112

Rada Osiedla sktada sie od 5 do 7 cztonkdw wybranych przez odpowiednig czesc
Walnego Zgromadzenia, spos$rdod czionkdéw nalezgcych do danego Osiedla. Kadencja
Rady Osiedla wynosi 3 lata i trwa od pierwszego dnia posiedzenia Rady do dnia
pierwszego posiedzenia nowej Rady Osiedla. Jezeli cztonkiem Spoétdzielni jest osoba
prawna, do Rady Osiedla moze by¢ wybrana osoba nie bedaca cztonkiem Spétdzielni,
wskazana przez osobe prawna.
Rady Osiedli wybierajq ze swego grona Prezydium w sktadzie: przewodniczacy, zastepca
przewodniczacego i sekretarz Rady. Pierwsze posiedzenie Rady Osiedla, w celu jej
ukonstytuowania sie, odbywa sie w dniu wyboréw, o ktédrych mowa w ust.1, dokonanych
przez odpowiednig czes¢ Walnego Zgromadzenia.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Osiedla dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Osiedla.
. CzZtonkom Rady Osiedla przystuguje wynagrodzenie, wyptacane w formie miesiecznego
ryczattu, za udziat w posiedzeniach tego organu, bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen.
. Wysokos$¢ wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 4, wynosi dla:
1) cztonkéw Prezydium Rady Osiedla - 25% minimalnego wynagrodzenia za prace,

o ktorym mowa w ustawie wymienionej w § 103a ust. 2 punkt 1 statutu,
2) pozostatych cztonkéw Rady Osiedla - 20% minimalnego wynagrodzenia za prace,

o ktérym mowa w ustawie wymienionej w § 103a ust. 2 punkt 1 statutu.

8§ 112a

. Wyboru i odwotania cztonkéw Rady Osiedla dokonujg odpowiednie czesci Walnego
Zgromadzenia w gtosowaniu tajnym. Wyboru dokonuje sie sposréd cztonkéw Spétdzielni
- kandydatéw zgtoszonych na posiedzeniu odpowiedniej czesci Walnego Zgromadzenia.
Cztonek Spoétdzielni moze by¢ wybrany tylko do jednej Rady Osiedla, bez wzgledu na
ilos¢ lokali, do ktérych posiada prawo.
Kandydaci do Rady Osiedla, przed wyborami, sktadajg oswiadczenie o braku zalegtosci w
optatach wobec Spoétdzielni oraz oswiadczenie o nie prowadzeniu dziatalnosci

konkurencyjnej wobec Spétdzielni, zgodnie z §83 ust. 2 statutu.

44



la. Wniosek o odwotanie swojego cztonka moze ztozy¢ do Rady Nadzorczej odpowiednia
Rada Osiedla. Po pozytywnym rozpatrzeniu tego wniosku przez Rade Nadzorczg zapisy
§ 96 ust. 2 statutu stosuje sie odpowiednio.

2. O liczbie cztonkéw Rady Osiedla decyduje odpowiednia cze$¢ Walnego Zgromadzenia.

3. Do Rady Osiedla zostajg wybrani kandydaci, ktdrzy uzyskali kolejno najwiekszg liczbe
oddanych gtoséw.

4. Odpowiednia cze$¢ Walnego Zgromadzenia dokonuje réowniez wyboru co najmniej dwoch
zastepcow cztonkéw Rady Osiedla.

5. W przypadku niemoznosci ustalenia, ktérzy kandydaci uzyskajg mandat cztonka Rady
Osiedla, badZ zostang zastepcami cztonkéw Rady Osiedla, w zwigzku z uzyskaniem przez
kandydatow rownej liczby gtoséw, odpowiednia czesci Walnego Zgromadzenia
przeprowadza dodatkowe gtosowanie.

6. Odpowiednia cze$¢ Walnego Zgromadzenia jest zdolna do wyboru czionkéw Rady
Osiedla, bez wzgledu na ilo$¢ obecnych cztonkéw, uprawnionych do gtosowania

7. Zadaniem Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej, w trakcie wyboréw cztonkéw Rady
Osiedla, jest:

1) ustalanie liczby obecnych cztonkdéw Spétdzielni, uprawnionych do gtosowania w danej
czesci Walnego Zgromadzenia,

2) sporzadzenie kart do gtosowania, na ktérych umieszczone sa, w porzadku
alfabetycznym, nazwiska i imiona kandydatéw, ktérzy wyrazili zgode na
kandydowanie,

3) przeprowadzenie gtosowania,

4) ustalanie wynikow gtosowania poprzez przeliczenie oddanych gtoséw i podanie ich do
wiadomosci zebranych,

5) sporzadzenie i podpisanie protokotu z przeprowadzonego gtosowania, w ktérym
nalezy podac:

a) ilos¢ wydanych kart przez Komisje,

b) ilos¢ kart ztozonych do urny,

c) ilos¢ gtoséw niewaznych,

d) nazwiska i imiona poszczegdlnych kandydatéw wraz z liczbg oddanych gtoséw
»za’,

e) nazwiska i imiona wybranych cztonkéw Rady Osiedla i ich zastepcéw.

8. Glosujacy stawia znak ,x” na karcie do gtosowania, obok nazwiska kandydata, na
ktérego gtosuje.

9. Glos jest niewazny, jezeli:

1) na karcie do gtosowania nie postawiono znaku ,x” przy zadnym nazwisku kandydata,
badz gdy postawiono znaki ,x” przy wiekszej liczbie nazwisk kandydatéw niz liczba
cztonkéw Rady Osiedla,

2) karta do gtosowania jest przekreslona lub przedarta, catkowicie na dwie lub wiecej

czesci.
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§ 113

1. Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.

2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje na skutek:

1)

2)
3)

4)

odwotania, zwykta wiekszoscig gtosdw, przez te czes¢ Walnego Zgromadzenia, przez
ktorg zostat wybrany,

Zrzeczenia sie mandatu,

ustania cztonkostwa w Spétdzielni lub zamiany na mieszkanie potozone na terenie
innego Osiedla. W sytuacji, gdy cztonkostwo traci osoba prawna, mandat cztonka
Rady Osiedla wygasa osobie wskazanej zgodnie z §112 ust. 1 statutu,

nieusprawiedliwionej nieobecnosci na 2-ch kolejnych posiedzeniach Rady.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2, w miejsce cztonka Rady Osiedla, ktéry utracit

mandat - w posiedzeniach Rady Osiedla do konca kadencji uczestniczy zastepca cztonka

Rady Osiedla, ktéry uzyskat kolejno najwiekszg ilo$¢ gtoséw. Czas trwania mandatu

uzupetniajacego uznaje sie za petng kadencje.

§ 114

1. Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

wspotdziatanie z Radg Nadzorcza i Zarzadem Spétdzielni w zakresie:

a) opracowania planéw gospodarczo-finansowych Osiedla, w ramach planéw
ogolnych Spétdzielni,

b) opiniowania programu inwestycyjnego Spoétdzielni, dotyczacego budowy na
terenie Osiedla lokali mieszkalnych, placéwek gospodarczo-handlowych,
socjalnych, kulturalnych i oswiatowych oraz garazy i miejsc postojowych,

c) opiniowania programow dziatalnosci spotecznej i kulturalnej,

d) opiniowania projektu regulaminu Rady Osiedla,

e) opiniowania projektéw zagospodarowania terendw i okreslania rodzaju
dziatalnosci w lokalach uzytkowych istniejacych na terenie Osiedla,

uchwalanie stawek optat,

podejmowanie uchwat o sposobie zagospodarowania i uchwalanie stawek optat za

lokale uzytkowe, wygospodarowane z innych pomieszczen, bedace w dyspozycji

Administracji Osiedla oraz innych odptatnosci stanowigcych dochody Osiedla,

wspotdziatanie z Administracjg Osiedla w zakresie egzekwowania naleznosci optat

eksploatacyjnych oraz czynszowych za lokale mieszkalne i uzytkowe,

wspotdziatanie z organami samorzadu miasta w dziedzinie realizacji zadan

gospodarczych, socjalnych i kulturalnych w Osiedlu, inicjowanie i wnioskowanie do

odpowiednich wtadz o pomoc spoteczng nad osobami potrzebujgacymi,

krzewienie kultury wspétzycia spotecznego i propagowanie poszanowania mienia

spotecznego, organizowanie rozjemstwa,

organizowanie wspdlnych prac wykonywanych przez mieszkancéow, w celu

podniesienia estetyki Osiedla i poprawy warunkéw zamieszkania,
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8) podejmowanie uchwat w sprawie wystepowania do Rady Nadzorczej z wnioskami
dotyczacymi zadania przez Rade Nadzorczg zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw, w tym odwotania cztonka danej Rady
Osiedla,

9) rozpatrywanie innych spraw zwigzanych z dziatalnoscig Osiedla.

2. O podjeciu uchwaty Rady Osiedla zobowigzane s powiadomi¢ Rade Nadzorczg i Zarzad
na pismie, w terminie 7 dni od daty ich podjecia. Decyzje stajg sie skuteczne po uptywie
30 dni od daty powiadomienia. Poprzez powiadomienie rozumie sie ziozenie uchwaty
w Dziale Organizacyjno - Cztonkowskim Spotdzielni.

§ 115

Szczegotowy zakres dziatania, tryb obradowania oraz sposdb podejmowania uchwat i inne

sprawy organizacyjne Rady Osiedla okresla wtasciwy regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorcza.

F. TRYB ZGLASZANIA KANDYDATOW NA CZLONKOW RADY NADZORCZEJ
§ 115a
1. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.
2. Kandydatem na czionka Rady Nadzorczej moze by¢ tylko cztonek Spétdzielni, za

wyjatkiem sytuacji opisanych w §93 ust. 3.

3. Kandydat na czionka Rady Nadzorczej moze reprezentowac¢ tylko jedno Osiedle,
obejmujace lokal, z ktérego wywodzi swoje cztonkostwo. Cztonek oczekujacy

w Spoétdzielni na lokal mieszkalny, bedacy kandydatem na cztonka Rady Nadzorczej,

reprezentuje Osiedle Nr IV.

4. W przypadku posiadania przez kandydata praw do wiekszej liczby lokali, potozonych na
réznych Osiedlach, moze on reprezentowac tylko jedno Osiedle.
5. Zgtoszenie kandydata powinno by¢ poparte przez co najmniej 25 cztonkéw Spétdzielni.
8§ 115b
1. Zgtoszenia kandydata na cztonka Rady Nadzorczej moze dokonaé tylko cztonek

Spoétdzielni.

2. Zgtoszenie kandydata powinno by¢ dokonane w sekretariacie Zarzadu Spoétdzielni

w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

3. Zgtoszenie powinno mie¢ forme pisemna i zawierac:

1) imie i nazwisko zgtaszajacego, adres lokalu, z ktédrego wywodzi swoje cztonkostwo
(powyzsze nie dotyczy cztonkdéw oczekujacych), a takze adres do korespondencii,
numer PESEL lub numer dowodu osobistego, wtasnoreczny czytelny podpis,

2) imie i nazwisko kandydata oraz adres lokalu, z ktérego wywodzi swoje cztonkostwo
(powyzsze nie dotyczy cztonkdw oczekujacych),

3) oswiadczenia kandydata dotyczace:

a) zgody na kandydowanie,

b) nie pozostawania w zatrudnieniu w Spétdzielni,
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c) braku zalegtosci w optatach wobec Spétdzielni,
d) nie prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spoétdzielni, zgodnie z § 83
ust. 2 statutu,

4) oswiadczenie kandydata o wyborze Osiedla, z ktérego kandyduje, w przypadku
posiadania przez kandydata praw do wiekszej ilosci lokali potozonych na rdznych
Osiedlach,

5) podpisy co najmniej 25 cztonkéw Spédtdzielni popierajacych kandydata; lista
cztonkdw popierajacych powinna zawierac:

a) imie i nazwisko wpisane wtasnorecznie przez cztonka Spétdzielni, popierajagcego
kandydata,
b) adres lokalu, z ktérego cztonek wywodzi swoje prawa, a w przypadku cztonka
oczekujgcego — adres zamieszkania,
¢) numer PESEL lub humer dowodu osobistego.
4. Wzér zgtoszenia dostepny jest w sekretariacie Zarzadu Spoétdzielni, w siedzibach

Administracji Osiedli oraz na stronie internetowej Spétdzielni.

5. Weryfikacji danych podanych w zgtoszeniu dokonuje Zarzad. Zgtoszenie pozostaje wazne

w przypadku pozytywnego zweryfikowania oswiadczen kandydata, o ktérych mowa

w ust. 3 pkt 3) i 4) oraz co najmniej 25 cztonkéw popierajacych.

6. Zarzad informuje zgtaszajacego o negatywnej weryfikacji zgtoszenia w terminie 5 dni od
daty ztozenia zgtoszenia.
7. Listy kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej powinny by¢ dostepne w materiatach na

Walne Zgromadzenie na 10 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czesci.

8§ 115c - skreslony
§ 115d - skreslony

VII. GOSPODARKA SPOYDZIELNI
g 116
Spétdzielnia prowadzi dziatalnos$¢ na podstawie rocznych planéw gospodarczych.

2. Roczne sprawozdania finansowe, tacznie z rachunkiem wynikéw, wyktada sie w lokalu
Spoétdzielni, co najmniej na 14 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia, na ktérym sprawozdania te majg by¢ rozpatrywane. Kazdy cztonek
Spoétdzielni ma prawo zapoznac sie ze sprawozdaniem.

§117
1. Spétdzielnia tworzy fundusze:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz na remonty

2. Inne fundusze mogg byc¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.
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3. Szczegbétowe =zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslajgq wtasciwe

regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.
§118
Nadwyzka bilansowa zasila fundusze statutowe Spoétdzielni.

2. Spotdzielnia rozlicza dziatalnos¢ bezwynikowo - réznica miedzy kosztami, a dochodami
gospodarki zasobami Spétdzielni zwieksza odpowiednio koszty lub dochody tej
gospodarki w roku nastepnym.

3. W razie uchwalenia podziatu nadwyzki bilansowej posrod cztonkéw Spétdzielni dzielona
bedzie ona miedzy nimi proporcjonalnie do ilosci posiadanych udziatéw przez kazdego
cztonka.

§119

1. W sprawach gospodarki Spétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci, nieuregulowanych
w statucie, obowigzujg odrebne przepisy.

2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Rada Nadzorcza moze okresli¢ szczeg6towe zasady gospodarki Spoétdzielni.
§120

Straty bilansowe Spétdzielni pokrywa sie z funduszy w nastepujacej kolejnosci:
1) fundusz zasobowy
2) fundusz udziatowy

3) fundusz wolnych $rodkéw

VIII. POSTANOWIENIA KONCOWE
§121

1. Spétdzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze
Spoétdzielczym lub w przypadku koniecznosci w prasie codziennej.

2. Statut zostat uchwalony w dniu 11 stycznia 2002r. przez Zebranie Przedstawicieli
i wszedt w zycie 21 maja 2002 r., za$ zmiany do statutu zostaty uchwalone w dniach: 28
marca 2003r., 3 czerwca 2005r., 2 czerwca 2006r., 7 lipca 2006r., 6 grudnia 2007r., a
takze przez Walne Zgromadzenie obradujace w dniach: 27, 29 pazdziernika i 3, 5
listopada 2009r. oraz 24-27 maja 2011r. i weszty w zycie z dniem rejestracji w
Krajowym Rejestrze Sadowym.

3. Zapisy § 83 ust. 6 w zakresie tagczenia zatrudnienia w Spétdzielni z funkcjg cztonka Rady
Osiedla, majg zastosowanie dla Rad Osiedli wybieranych po zarejestrowaniu w KRS
zmian do statutu, uchwalonych przez Walne Zgromadzenie obradujace w dniach 24 - 27
maja 2011 roku.

4. Sprawy nieuregulowane w statucie, nie pozostajace w sprzecznosci z obowigzujgcymi
przepisami, okreslaja stosowne regulaminy, uchwalone przez Rade Nadzorczg

Spoétdzielni.

49



5. Kadencja Rad Osiedli wybranych w 2009 roku trwa do 2013 roku.

. Zapisy §112 ust. 1, w zakresie ilosci cztonkdw Rady Osiedla, majg zastosowanie dla Rad
Osiedli wybieranych po zarejestrowaniu w KRS zmian do statutu, uchwalonych przez

Walne Zgromadzenie obradujace w dniach 24 - 27 maja 2011 roku.
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Zatacznik do statutu
Spotdzielni Mieszkaniowej w Opolu

REGULAMIN
RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W OPOLU

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Rada Nadzorcza dziata na zasadach okreslonych przepisami ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982r. Prawo spétdzielcze (jednolity tekst Dz. U. z 2003r., Nr 188, poz. 1848,
z poézniejszymi zmianami), ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach
mieszkaniowych (jednolity tekst Dz. U. z 2003r., Nr 119, poz. 1116, z pdzniejszymi
zmianami), postanowieniami statutu Spétdzielni oraz niniejszego Regulaminu.

2. Odpowiedzialno$¢ cztonkéw Rady Nadzorczej wynika z art. 58, art. 267a-267d ustawy
Prawo spotdzielcze oraz z innych przepisow.

§2

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.

Zakres dziatania i kompetencje Rady okreslone sg w §8 ust.4, §10 ust.6, §13, §22, §35,
8§90 ust.5, §91 ust.1, §98, §108 ust.2, §117 i §119 statutu Spétdzielni.

2. Rada Nadzorcza sktada sie z 9 do 13 cztonkdéw wybranych sposrdd cztonkéw Spétdzielni.

3. Liczbe cztonkdéw Rady Nadzorczej wybieranych z poszczegoélnych Osiedli zatwierdza Rada
Nadzorcza.

4. Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady moze by¢ wybrana osoba nie
bedaca cztonkiem Spétdzielni, wskazana przez osobe prawna.

5. Cztonkowie Rady Nadzorczej nie moga zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wtadz
w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec
Spoétdzielni.

Naruszenie powyzszego zakazu stanowi podstawe odwotania cztonka Rady Nadzorczej
oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

6. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu okreslonego w ust. 5
Rada Nadzorcza moze zawiesi¢ tego cztonka w petnieniu czynnosci.

7. Rada Nadzorcza moze zawiesi¢ rowniez cztonka Rady Nadzorczej, a takze cztonka Rady
Osiedla, wystepujac z wnioskiem do Walnego Zgromadzenia o odwotanie, z powodu
zalegtosci w zobowigzaniach finansowych wobec Spétdzielni.

7a. W przypadku zawieszenia przez Rade czionka Rady Nadzorczej z powodu naruszenia
zakazu zajmowania sie interesami konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni lub z powodu
zalegtosci finansowych wobec Spétdzielni najblizsze Walne Zgromadzenie, na wniosek
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8.

Rady Nadzorczej, rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia lub o odwotaniu zawieszonego
cztonka Rady Nadzorczej.

Cztonek Rady Nadzorczej nie moze by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Osiedla lub
cztonkiem Zarzadu w Spoétdzielni.

Cztonek Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spétdzielni za szkode wyrzadzong dziataniem
lub zaniechaniem sprzecznym z prawem badz postanowieniami statutu Spétdzielni,
chyba ze nie ponosi winy. Odpowiedzialno$¢ okreslajq przepisy art. 267a - 267d ustawy
Prawo spétdzielcze.

§3

. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata i rozpoczyna sie w dniu odbycia wspdlnego

posiedzenia Prezydidow wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, na ktérym dokonano
wyboru, a uptywa w dniu odbycia wspdlnego posiedzenia Prezydiow wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, dokonujgcego wyboru nowej Rady Nadzorczej. Nie mozna by¢
cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje.

2. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadengji, na ktérg zostat wybrany.

3. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadku :

"

1) odwotania przez Walne Zgromadzenia wiekszoscig 2/3 gtosow ,za”, cztonkow

uczestniczacych na wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia,

2) zrzeczenia sie mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni. W sytuacji, gdy cztonkostwo traci osoba prawna,
mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa osobie wskazanej zgodnie z § 2 ust. 4 nin.
Regulaminu,

4) nawigzania stosunku pracy w Spoétdzielni,

5) utraty prawa do lokalu usytuowanego na Osiedlu, ktére cztonek Rady reprezentuije,
a w przypadku cztonka oczekujacego - nabycia prawa do lokalu w budynku
stanowigcym witasnosé lub wspoétwtasnosé Spotdzielni, z wyjatkiem nabycia prawa do
lokalu na Osiedlu Nr IV.

Z wnioskiem o odwotanie cztonka Rady Nadzorczej moze wystgpi¢ kazdy cztonek Rady.

Whniosek o odwotanie przyjmuje sie w gtosowaniu jawnym, zwyktg wiekszoscig gtosow.

Rada Nadzorcza, po pozytywnym rozpatrzeniu takiego wniosku zgtasza, w trybie § 87

ust. 6 statutu, zadanie zamieszczenia w porzadku obrad najblizszego Walnhego

Zgromadzenia sprawy dotyczacej odwotania tego cztonka Rady.

. W miejsce cztonka Rady, ktéry utracit mandat w przypadkach wyszczegdlnionych w § 3

ust. 3 niniejszego Regulaminu, w sktad Rady wchodzi do konca kadencji zastepca,
wybrany zgodnie z § 91a ust.6 i ust.7 statutu, ktéry w wyborach do Rady Nadzorczej
uzyskat kolejno najwiekszg ilos¢ gtoséw sposréd kandydatdow, reprezentujgcych to samo
Osiedle, co ustepujacy cztonek Rady Nadzorczej.

Przewodniczacego, zastepce przewodniczacego i sekretarza Rady Nadzorczej wybiera
i odwotuje Rada Nadzorcza, sposrdod wybranych cztonkéw, w gtosowaniu tajnym,

wiekszoscig 2/3 gtosdéw ,za”, sposréd oddanych gtoséw waznych, przy udziale 4/5
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II1.

wszystkich cztonkéw Rady, pod warunkiem umieszczenia tego w porzadku obrad.
Whniosek o odwotanie winien by¢ ztozony na pismie z uzasadnieniem. Odwotanie wymaga

pisemnego uzasadnienia.

TRYB OBRADOWANIA I PODEJMOWANIA UCHWAL

6]

5a.

6a.

§4

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje, otwiera i przeprowadza wybory nowego

przewodniczacego Rady przewodniczacy, zastepca przewodniczacego lub sekretarz Rady
Nadzorczej konczacej kadencje, nie pdzniej niz 14 dni od dnia odbycia wspdlnego
posiedzenia Prezydidw wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, na ktérym dokonano
wyboru nowej Rady. W przypadku niedotrzymania ww. terminu, pierwsze posiedzenie
Rady zwotuje Zarzad, a jeden z cztonkédw Zarzadu otwiera je i przeprowadza wybory
przewodniczacego Rady Nadzorczej.

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy, w razie jego nieobecnosci z-ca
przewodniczacego, a w dalszej kolejnosci sekretarz Rady, co najmniej raz w kwartale.
Posiedzenie Rady powinno by¢ zwotane réwniez na wniosek 1/3 cztonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu, w terminie 14 dni od dnia zgtoszenia wniosku.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady i jej komisji moga uczestniczyé
z gtosem doradczym:
1) cztonkowie Zarzadu,
2) zaproszeni pracownicy Spoétdzielni,
3) zaproszeni goscie.

Kazdy cztonek Rady Nadzorczej przed posiedzeniem Prezydium ustalajagcym planowany
porzadek obrad najblizszego posiedzenia, moze zgtosi¢ cztonkowi Prezydium na pismie
whniosek wraz z uzasadnieniem, o wniesienie konkretnej sprawy do porzadku obrad.
Whniosek ten powinien by¢ wprowadzony do planowanego porzadku obrad najblizszego
posiedzenia.

Rada moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkéw Rady.

O czasie, miejscu i planowanym porzadku obrad Rady Nadzorczej jej cztonkowie i Zarzad
zawiadamiani sg pisemnie, co najmniej 5 dni przed terminem posiedzenia. Do
zawiadomien powinny by¢ dotaczone materiaty, ktére beda przedmiotem obrad.
Dopuszcza sie mozliwos¢ przekazywania cztonkom Rady Nadzorczej korespondencji
drogaq elektroniczng, na wskazane przez cztonkéw Rady adresy poczty elektronicznej.
Zaproponowany przez Prezydium porzadek obrad podlega zatwierdzeniu przez cztonkdéw
Rady obecnych na posiedzeniu Rady Nadzorczej.

Jezeli w porzadku obrad znajduje sie sprawa dotyczaca wykluczenia, wykreslenia cztonka
z rejestru cztonkdédw lub wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, o czasie i miejscu posiedzenia Rady Nadzorczej, ktéra ma podjac¢ uchwate

w tej sprawie Zarzad zawiadamia zainteresowanego czionka Spoétdzielni pisemnie co
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10.

najmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia, z podaniem informacji o przedmiocie
obrad oraz o prawie czionka do ztozenia wyjasnien w formie ustnej lub pisemnej.
O terminie posiedzenia Rady nalezy powiadomi¢ réwniez matzonka czionka,
w przypadku, gdy uchwata moze spowodowac utrate spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego. Jezeli zainteresowany czionek prawidtowo powiadomiony, nie
przybedzie na posiedzenie, Rada Nadzorcza rozpatrzy sprawe bez jego udziatu i
podejmie stosowng uchwate.
Udziat cztonkéw Rady Nadzorczej w posiedzeniach jest obowigzkowy. Kazda nieobecnos¢
powinna byc¢ usprawiedliwiona na pismie.
Nieobecnos$¢ nieusprawiedliwiona na trzech kolejnych posiedzeniach moze by¢ powodem
zgtoszenia wniosku o odwotanie cztonka Rady Nadzorczej.
Za udziat i prace w posiedzeniach cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie
ryczattowe, wedtug postanowien statutu.

§5
Rada Nadzorcza zdolna jest do podejmowania uchwat przy obecnosci co najmniej 2/3
liczby cztonkdw Rady, w tym przewodniczgcego lub jego zastepcy.
Uchwaty sg podejmowane zwyktg wiekszoscig gtoséw, jezeli Regulamin nie stanowi
inaczej. Przy obliczaniu wiekszosci gtosdw uwzglednia sie gtosy oddane ,za” i ,przeciw”
uchwale.

§6
Posiedzenie Rady Nadzorczej prowadzi przewodniczacy Rady, zastepca lub sekretarz,
stwierdzajac prawidtowos¢ zwotania zebrania i jego zdolno$¢ do podejmowania uchwat.
Po przedstawieniu przez referentéw sprawy zamieszczonej w danym punkcie porzadku
obrad i uzyskaniu w tym zakresie wyjasnien przedstawicieli Zarzadu, opinii wtasciwych
komisji Rady lub rzeczoznawcéw, prowadzacy posiedzenie otwiera dyskusje, udzielajac
uczestnikom posiedzenia gtosu w kolejnosci zgtaszania sie. Za zgodg obecnych dyskusja

moze by¢ prowadzona nad kilkoma punktami porzadku obrad tacznie.

. W sprawach formalnych prowadzacy udziela gtosu poza kolejnoscia. Za wnioski

w sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczace sposobu obradowania i glosowania.

§7

. Jezeli temat obrad wymaga podjecia uchwaty, prowadzacy posiedzenie poddaje

zgtoszone wnioski pod gtosowanie.

Cztonek Rady Nadzorczej nie uczestniczy w gtosowaniu nad uchwatg w sprawie osobiscie
jego dotyczacej.

Gtosowanie odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyboru i odwotania cztonkéw Zarzadu,
wyboru i odwotania cztonkéw Prezydium Rady, zawieszenia cztonkéw Rady Nadzorczej
lub Rady Osiedla w pracach tych organow.

Na zadanie 1/3 obecnych na posiedzeniu cztonkéw Rady, prowadzacy zarzadza

gtosowanie tajne réowniez w innych sprawach.
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3a. Przed przeprowadzeniem gtosowania tajnego Rada Nadzorcza powotuje ze swojego
sktadu trzyosobowg komisje skrutacyjna.

3b. Gtosowanie tajne odbywa sie przez zlozenie karty do gtosowania do urny w obecnosci
komisji skrutacyjnej.

3c. Komisja skrutacyjna oblicza wyniki gtosowania i spisuje na te okolicznos$¢ protokdt,
w ktérym podaje: ilo$¢ oddanych gtoséw, ilos¢ gtosdéw niewaznych, wyniki gtosowania.

3d. Po umieszczeniu kart z przeprowadzonego gtosowania w kopercie i po zamknieciu jej,
przewodniczacy komisji skrutacyjnej ogtasza wyniki gtosowania.

3e. Przy wyborze cztonkdéw Prezydium, badz cztonkéw Zarzadu gtosujacy stawia znak ,x”
obok nazwiska kandydata, na ktérego gtosuje. Glos uznaje sie za niewazny, jesli:

1) na karcie do gtosowania nie postawiono zadnego znaku ,Xx” lub postawiono wiecej
niz jeden znakow ,x”",

2) karta do gtosowania jest przekreslona badz przedarta, catkowicie na dwie lub wiecej
czesci .

3f. Glosujac w sprawie zawieszenia cztionka Rady Nadzorczej, czy Rady Osiedla w pracach
tych organéw albo w sprawie odwotania cztonka Prezydium Rady Nadzorczej badz
odwotania cztonka Zarzadu gtosujacy stawia na karcie do gtosowania znak ,x” obok
zapisu - ,gtos za” lub ,gtos przeciw”. Glos uznaje sie za niewazny, jesli:

1) na karcie do gtosowania przy tych zapisach nie postawiono zadnego znaku ,x” lub gdy
postawiono znaki ,x” przy zapisie ,gtos za” i ,gtos przeciw”,
2) karta do gtosowania jest przekreslona badz przedarta, catkowicie na dwie lub wiecej
czesci.

4. Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu dwoch miesiecy
od daty jego wniesienia, a nastepnie doreczy¢ odwotujgcemu w terminie 14 dni odpis
uchwaty wraz z uzasadnieniem.

5. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji, cztonkowi przystuguje
prawo wniesienia odwotania do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od daty
otrzymania na pismie tej uchwaty wraz z uzasadnieniem.

6. Jezeli we wniesionym odwotaniu cztonek przedstawia nowe fakty i dowody nie znane
przy pierwszym rozpatrywaniu sprawy, Rada Nadzorcza moze zmieni¢ poprzednig
uchwate, o ile bedzie ona korzystna dla cztonka, nie przekazujgc odwotania wtasciwemu
organowi do dalszego rozpatrzenia.

7. Przy rozpatrywaniu przez Rade Nadzorczg skarg na dziatalno$¢ Zarzadu lub Rad Osiedli
zapisy ust. 4 stosuje sie odpowiednio.

8. W przypadku braku mozliwosci dotrzymania terminu okreslonego w ust. 4 z uwagi na
ztozonos¢ rozpatrywanej przez Rade sprawy, Rada Nadzorcza informuje o powyzszym na
pismie zainteresowanego, prolongujac termin zatatwienia sprawy maksymalnie o kolejne

dwa miesigce.
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§8
Posiedzenia Rady Nadzorczej protokotowane sg przez pracownika biura Zarzadu, ktéry
prowadzi obstuge techniczng Rady Nadzorczej.
Uchwaty Rady Nadzorczej w sprawie pozbawienia cztonkostwa, wygasniecia prawa do
lokalu, uchylenia uchwat Rad Osiedli, odwotania cztonka Prezydium czy Zarzadu oraz
zawieszenia, badz odwotania cztonka w pracach organéw samorzadowych powinny by¢
zaprotokotowane wraz z uzasadnieniem.
Protokét z posiedzenia Rady, jak réwniez podjete uchwaty podpisuje przewodniczacy lub
zastepca przewodniczacego i sekretarz Rady Nadzorczej. W razie nieobecnosci na
posiedzeniu Rady Nadzorczej sekretarza Rady, prowadzacy posiedzenie zarzadza wybor,
w gltosowaniu jawnym, spos$rdod czionkéw obecnych, osoby zastepujacej sekretarza
w petnieniu jego funkcji na danym posiedzeniu.
Protokoty z posiedzen Rady Nadzorczej i inne dokumenty zwigzane z pracga Rady
przechowuje Zarzad Spétdzielni.
Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej nastepuje na kolejnym posiedzeniu
Rady.
Przebieg obrad Rady moze by¢ utrwalany za pomocg urzadzen rejestrujacych dzwiek
i obraz, o czym osoby biorgce udziat w posiedzeniu powinny by¢ uprzedzone.
Archiwizowane na nosniku trwatym zapisy posiedzen powinny by¢ przechowywane przez
okres do 3 miesiecy po zakonczeniu kadencji Rady.

8§9
Rada Nadzorcza wybiera cztonkdéw Zarzadu Spoétdzielni, w tym prezesa i jego zastepcow.
Kryteria doboru kandydatéw na cztonka Zarzadu okre$la Rada Nadzorcza.
Rada Nadzorcza nawigzuje z cztonkami Zarzadu, zatrudnionymi w Spoétdzielni stosunek
pracy, na podstawie umowy o prace, stosownie do wymogdéw Kodeksu pracy.
Rada Nadzorcza moze w kazdym czasie odwota¢ cztonka Zarzadu w gtosowaniu tajnym,
wiekszoscig 2/3 gltoséw ,za”, przy udziale 4/5 wszystkich czionkéw Rady, pod
warunkiem ze sprawa ta zostata umieszczona w porzadku obrad. Wniosek o odwotanie
winien by¢ ztozony na piSmie z uzasadnieniem. Odwotanie wymaga pisemnego
uzasadnienia.
. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
Rozwigzanie stosunku pracy z odwotanym cztonkiem Zarzadu nalezy do kompetencji
Zarzadu.

§10

. W sytuacjach, o ktérych mowa w §2 ust. 6 i ust. 7 Regulaminu Rada Nadzorcza moze
zawiesi¢ cztonka Rady Nadzorczej lub cztonka Rady Osiedla w pracach danego organu.
Uchwate w sprawie zawieszenia cztonka w pracach Rady podejmuje sie w glosowaniu
tajnym, zwykta wiekszoscig gtosow, pod warunkiem, ze sprawa ta zostata umieszczona

w porzadku obrad.
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. Wniosek w sprawie zawieszenia cztonka w pracach Rady winien by¢ ztozony na pismie

z uzasadnieniem.
skreslony
skreslony
skreslony

skreslony

ITI. ZAKRES DZIAXANIA RADY NADZORCZE]

§11

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie plandéw gospodarczych Spétdzielni i programéw dziatalnosci spotecznej
i kulturalnej,

2) nadz6r i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, w szczegdlnosci:

a) badanie sprawozdan okresowych oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie
praw jej cztonkdw,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem =zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organow Spétdzielni i poszczegdlnych jej cztonkodw,

d) sprawowanie funkcji nadzorczo - kontrolnych nad dziatalnoscig Rad Osiedli,

3) wybdr biegtego rewidenta, przeprowadzajacego badanie sprawozdania finansowego
w Spotdzielni,

4) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

5) podejmowanie uchwat o przystapieniu do organizacji spotecznych oraz wystepowanie
Z nich,

6) przedktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych oraz wnioskéw o udzielenie badz nie
absolutorium Zarzadowi,

7) wybdr i odwotywanie cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow. Odwotanie
wymaga pisemnego uzasadnienia,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spétdzielnia, a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwéch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

9) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu i Rad Osiedli oraz rozpatrywanie skarg na
ich dziatalnos¢,

10) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spodtdzielni oraz podejmowanie uchwat

o0 wyodrebnieniu Osiedli pod wzgledem organizacyjno - gospodarczym,
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11) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie,

wykreslenie z rejestru cztonkéw Spétdzielni, lub wygasniecia prawa do lokalu,

12) zatwierdzanie liczby wybieranych z poszczegdlnych Osiedli cztonkéw Rady Nadzorczej

zgodnie z § 91a ust.1 statutu,

13) podejmowanie uchwat o charakterze normatywnym w zakresie ustalania zasad

i uchwalania regulamindw:

a) rozliczania kosztéw gospodarki zasobami Spoétdzielni,

b) finansowania budowy garazy i miejsc postojowych,

c) gospodarki finansowej Spotdzielni i jej jednostek organizacyjnych,

d) Zarzadu,

e) Rady Osiedla,

f) przyjmowania cztonkéw, zawierania uméw o ustanowienie prawa do lokali
mieszkalnych i najmu lokali mieszkalnych oraz przetargdw na ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych,

g) wktadéw mieszkaniowych i budowlanych oraz zasad ich rozliczen,

h) obowigzkéw Spétdzielni i jej cztonkdw w zakresie napraw wewnatrz lokali
i rozliczen Spoétdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale,

i) rozliczenia kosztéw inwestycji

j) funduszy celowych Spétdzielni,

k) uzytkowania lokalu, porzadku domowego i wspo6tzycia mieszkancow,

[) udzielania zamoéwien na wykonanie ustug, robét budowlanych i remontowych
przez Spétdzielnie,

m)innych regulaminéw wynikajacych ze stosunku cztonkostwa w Spétdzielni,

14) uchylanie uchwat Rad Osiedli, o ile sq one niezgodne z przepisami prawa, statutu,

uchwatami Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej. Uchylenie moze nastgpic
w terminie 30 dni od daty powiadomienia o uchwale,

15) zmiana uchwat Rad Osiedli w sprawie wysokosci optat, w przypadku uchwalenia

optat eksploatacyjnych ponizej niezbednego poziomu kosztéw utrzymania zasobdow
mieszkaniowych,

16) zawieszanie cztonkdw w pracach organéw samorzadowych, o ktérych mowa w § 83

ust. 9 i 12 statutu,

17) ustalanie zasad i wysokosci wynagradzania cztonkéw Zarzadu,

18) wystepowanie do Walnego Zgromadzenia z wnioskiem o odwotanie cztonka Rady

Nadzorczej, badz do odpowiedniej czesci Walnego Zgromadzenia z wnioskiem o
odwotanie cztonka Rady Osiedla.

IV. PREZYDIUM RADY NADZORCZE]

1.

§12

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady, w sktad ktérego wchodza:
1) przewodniczacy Rady Nadzorczej,
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5.

V.

2) zastepca przewodniczgacego Rady,

3) sekretarz Rady.

Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie prac Rady, a w szczegdlnosci:

1) koordynacja dziatalnosci Rady i jej komisji,

2) przygotowywanie plandéw pracy, materiatdw na posiedzenie Rady,

3) wykonywanie prac zleconych przez Rade Nadzorczg,

4) zatatwianie korespondencji Rady Nadzorczej,

5) proponowanie porzadku obrad Rady Nadzorczej.

Prezydium Rady Nadzorczej zapoznaje sie z calg korespondencjq kierowang do Rady,
a nastepnie przekazuje korespondencje do konkretnej komisji, zgodnie z jej zakresem
dziatania, celem przeanalizowania i przedstawienia wnioskéow, badZz zaopiniowania.
Pozostatym cztonkom Rady Nadzorczej Prezydium przekazuje kopie kierowanych do
Rady pism, celem zapoznania sie. Powyzsze nie dotyczy wnioskéw Zarzadu w sprawie
pozbawienia czionkostwa przez wykreslenie lub wykluczenia, badz wygasniecia
spotdzielczego lokatorskiego prawa, a takze uchylenia uchwat w ww. sprawach.
Prezydium Rady Nadzorczej moze zadecydowac o nie przekazaniu pisma skierowanego
do Rady do rozpatrzenia przez komisje. W takiej sytuacji wszyscy cztonkowie Rady
powinni otrzymac¢ kopie tego pisma, a sprawa w nim poruszana powinna zostac
uwzgledniona w planowanym porzadku obrad najblizszego posiedzenia Rady Nadzorczej.
Na zlecenie Prezydium pracownik prowadzacy obstuge techniczng Rady Nadzorczej
przekazuje korespondencje wszystkim cztonkom Rady.

KOMISJE PROBLEMOWE RADY NADZORCZEJ

1.

3a.

§13

Rada Nadzorcza moze powotaé ze swojego grona komisje state lub czasowe.
Komisje nie stanowig odrebnych organdéw Spoétdzielni w rozumieniu Prawa spétdzielczego
i nie mogaq zastepowaé Rady w podejmowaniu uchwat.

Ilos¢ komisji i ich sktad osobowy ustala w miare potrzeby Rada Nadzorcza.

Rada Nadzorcza moze dokonywac zmian w sktadzie komisii.

Czltonkowie poszczegdélnych komisji wybierajg ze swojego sktadu: przewodniczgcego
i zastepce przewodniczacego komisji.

Przewodniczacy komisji i cztonkowie prezydium Rady Nadzorczej mogg wystgpi¢ do
Rady Nadzorczej o odwotanie cztonka komisji z powodu nieusprawiedliwionej 3-krotnej
nieobecnosci na posiedzeniu komisji lub z powodu nie uczestniczenia w pracach komisji.
Komisje pracuja w oparciu o regulaminy, uchwalone przez Rade Nadzorczg, na
podstawie planéw pracy przyjetych przez Rade Nadzorcza.

Whnioski i postanowienia komisji majg charakter opiniodawczy i stanowig podstawe dla
Rady Nadzorczej do podejmowania stosownych uchwat.

Whnioski z posiedzen przewodniczacy poszczegolnych komisji przedktadajg do
rozpatrzenia Radzie Nadzorczej.
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8. Komisje Rady Nadzorczej wspotpracujg ze soba, w miare potrzeby odbywajg wspdlne
posiedzenia.

9. Pracami komisji kieruje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci zastepca
przewodniczgcego.

10. Komisje majgq obowigzek sktada¢ Radzie Nadzorczej sprawozdania ze swojej dziatalnosci

CO najmniej raz w roku.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

8§ 14
1. Niniejszy Regulamin stanowi zatacznik do statutu Spétdzielni i wraz ze zmianami do
statutu zostat uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Uchwatg Nr 12/11/2007 z dnia 6
grudnia 2007r. Zmiany do Regulaminu zostaty uchwalone przez Walne Zgromadzenie
obradujace w dniach: 27, 29 pazdziernika 2009r. oraz 3, 5 listopada 2009r., a takze
w dniach 24 - 27 maja 2011 roku.
2. Regulamin oraz uchwalone do niego zmiany wchodzg w zycie z dniem zarejestrowania

zmian do statutu w Krajowym Rejestrze Sadowym.
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